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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

0.1  – GLAVNA SVESKA 
 
Investitor:                                          “Raffaelo Petrol” D.O.O,  
                                                              Moše Pijade 28, Starčevo 
 
                                                              “Sun Petrol” D.O.O,   
                                                              Bavaništanski put 487, Pančevo 
 

                          Objekat:                                                 VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT Po+P+4+Ps  
                                                                                        koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps /    
                                                                                        Po+P+3+Ps i GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele              
                                                                                        u Ulici Lava Tolstoja u Pančevu, 
                                                                                        na katastarskoj parceli broj 18912, K.O. Pančevo 
 
 

 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 
 
Vrsta radova: NOVA GRADNJA 
 
 
Glavni projektant: Varga Milan dipl.ing.arh. 
 
 
Broj licence: 300 R382 19 
  
 
 
Potpis: 

 
Broj dela projekta: Broj tehničke dokumentacije:                Broj tehničkog dnevnika: 02/04-25 

 Broj objekta: 313 
 
Mesto i datum:                                       Pančevo, Decembar 2025. god. 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

 
 

0.1. Naslovna strana glavne sveske                           

0.2. Sadržaj glavne sveske                                   

0.3. Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4. Izjava glavnog projektanta 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije                       

0.6. Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate i studije                                      

0.7. Podaci o objektu i lokaciji 

0.8. Sažeti tehnički opis 

0.9. Specifikacija posebnih delova objekta 

0.10. Uslovi pribavljeni van objedinjene procedure 

0.11. Kopije dobijenih saglasnosti 

0.12. Grafički prilozi 
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0.3.  ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. 
zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao: 

 

G L A V N I  P R O J E K T A N T 

 

za izradu IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA 
Po+P+4+Ps koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps I GARAŽE Po+0 ispod 
obe lamele i dvorišnog dela parcele, u ulici Lava Tolstoja u Pančevu, na katastarskoj parceli top. broj 18912 
K.O. Pančevo, 

 
Milan Varga, dipl.ing.arh.    300 3312 03 
 
 
Investitori: 
 D.O.O “Raffaelo Petrol”,  

Moše Pijade 28, Starčevo 
 
D.O.O “Sun Petrol” ,  
Bavaništanski put 487, Pančevo 
 

 

 
 
 
                                                    “Sun Petrol” D.O.O,   
                                                     Bavaništanski put 487, Pančevo 

 

 
 
      
    Mesto i datum:   Pančevo, Decembar 2025 god.
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA  
Glavni projektant IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG STAMBENO – POSLOVNOG 
OBJEKTA Po+P+4+Ps koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps I GARAŽE 
Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele, u ulici Lava Tolstoja u Pančevu, na katastarskoj parceli top. 
broj 18912 K.O. Pančevo 

 

Milan Varga, dipl.ing.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

da su delovi projekta IDR – Idejnog rešenja međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju 
sadržini 

 

0. GLAVNA SVESKA br. 02/04-25 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 02/04-25 

Glavni projektant IDR: Milan Varga, dipl. inž. аrh. 

Broj licence: 300 R382 19 

Potpis: 

 

  

Broj tehničke dokumentacije: 02/04-25 

Mesto I datum: Pančevo, Decembar 2025. godine 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

0. GLAVNA SVESKA br. 02/04-25 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE br. 02/04-25 
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0.6.  PODACI O PROJEKTANTIMA 
 
0. GLAVNA SVESKA:  
 
Glavni projektant: Milan Varga dipl.ing.arh 
 
Broj licence: 300 R382 19 
 
Potpis:  

 
 
 
 
 
1. PROJEKAT ARHITEKTURE:  
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO Pančevo, Svetog Save broj 29,  
 
Odgovorni projektant: Milan Varga dipl.ing.arh 
 
Broj licence: 300 R382 19 
 
Potpis:        
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

tip objekta: Ugaoni objekat u nizu 

vrsta radova: Nova gradnja  

kategorija objekta: Lamela 1 – V 
Lamela 2 - V 

klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta(%): 

klasifikaciona oznaka 

Lamela 1 

88,06%(5.672,76m2) V 112222 – Stambene zgrade sa više od tri stana 

11,94% (769,45m2) V 123002 – Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama 

Lamela 2 

100%(4.263,01m2) V 112222 – Stambene zgrade sa više od tri stana 

naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: Plan detaljne regulacije „Gradski stadion“ u Pančevu („Sl. list grada 

Pančeva“ br. 31/11, 21/14, 18/22). 

grad/opština: Pančevo 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština objekata/radova koji su 
predmet zahteva: 

18912 K.O. Pančevo 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih prelaze 
priključci za infrastrukturu koji su 
predmet zahteva:  

8056/2 K.O. Pančevo 
 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
nadzemni delovi linijskog 
infrastrukturnog objekta/priključnih 
vodova, vezani za površinu 
zemljišta (ulazna i izlazna mesta, 
reviziona okna i sl.) koji su 
predmet zahteva: 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći vodovi koji su u koliziji sa 
predmetnim radovima: 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na koje se izmeštaju 
postojeći vodovi (ukoliko je 
izmeštanje predmet zahteva): 

/ 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći objekti koji se uklanjaju: 

18912 K.O. Pančevo 
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broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

8056/2 K.O. Pančevo 

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU (DSEE, vodovod, kanalizacija, toplovod, gasovod, telekomunikacije i dr.): 

Elektroenergetska distributivna mreža 

priključak na distributivni 

sistem električne energije 

Objekat se priključuje na merni orman iz mernog uređaja do novougrađenog KPKEV-2P 

koji je predviđen na fasadi. 

Ukupan kapacitet 

Predviđeni ukupni kapacitet 

Lamela 1 - 237,6 kW 

Lamela 2 - 153,8 kW 

Vrsta priključka Individualni, karakter priključka - trajni 

Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo 

Potrebni kapaciteti za različite 

namene (razvrstano po 

ulazima) 

Lamela 1 
ULAZ 1 

Namena Kom Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Stanovi 39 17,25 25 

Lokal 3 1 43,47 63 

Lokal 4 1 22,08 32 

ULAZ 2 

Namena Kom Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Stanovi 19 17,25 25 

Lokal 1 1 17,25 25 

Lokal 2    1 34,5 50 

Lamela 2 

Namena Kom Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Stanovi 48 17,25 25 

Potrebni kapaciteti za 

zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

Lamela 1 
ULAZ 2 

Namena 
Kom

. 
Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Zajednička potrošnja 1 11,04 16 

Toplotna podstanica 1 17,25 25 

Lift 1 17,25 25 

Hidrant sa hidrocilom 1 11,04 16 

Podzemna garaža-odimljavanje 1 34,5 50 

Sprinkler 1 34,5 50 
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ULAZ 1 

Namena 
Kom

. 
Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Zajednička potrošnja    1 11,04 16 

Lift 1 17,25 25 

Hidrant sa hidrocilom 1 11,04 16 

 Lamela 2 

Namena 
Kom

. 
Zahtevana snaga (kW) Osigurači (A) 

Zajednička potrošnja 1 11,04 16 

Lift 1 17,25 25 

Hidrant sa hidrocilom 1 11,04 16 

Podaci o priključcima 

postojećih objekata na parceli / 

parcelama (ukoliko postoje) 

Postojeće brojilo  – ED brojevi: 5002481674 / 4671065005  

5003678477 / 4670043385  

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Fekalna kanalizaciona mreža 

priključak na fekalnu 

kanalizacionu mrežu 

Priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne 
kanalizacije u ulici Lava Tolstoja. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi 
prečnika 160mm, SN4 i padom od 2%. Revizioni šaht fekalne kanalizacije je predvi]en na 
kolskom ulazu u garažu, na oko 1,50m od regulacione linije. 

Ukupan kapacitet 
Predviđeni kapacitet fekalne otpadne vode iznosi 15,05 l/s (ulična Lamela1 + dvorišnia 

Lamela2) 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za različite 

namene (razvrstano po 

ulazima) 
/ 

Potrebni kapaciteti za 

zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima 

postojećih objekata na parceli / 

parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 
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Atmosferska kanalizaciona mreža 

priključak na atmosfersku 

kanalizacionu mrežu 

Atmosferska voda krova i prečišćena voda iz uličnog i dvorišnog objekta (lamela 1 i 

lamela 2) se preko odgovarajućeg broja olučnih vertikala smeštenim u termici (fasadi) 

objekta odvodi u postojeću uličnu mrežu preko graničnog revizionog šahta unutar parcele 

objekta, pristup sa nivoa prizemlja. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi 

prečnika 200mm, SN4 i padom od 2%.  

Ukupan kapacitet Predviđeni kapacitet atmosferske otpadne vode iznosi 26,85 l/s  

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za različite 

namene (razvrstano po 

ulazima) 
/ 

Potrebni kapaciteti za 

zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima 

postojećih objekata na parceli / 

parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Vodovodna mreža 

priključak na vodovodnu mrežu 

Objekat je potrebno priključiti na gradski vodovod preko novog priključka, 
prečnika PE100, NP10, prečnika Ø110(Ø100)mm. preko vodomernog okna 
svetlih dimenzija otvora 310x170 koje će se nalaziti na oko 1,50m od 
regulacione linije parcele, na kolskom pristupu objekta. Na liniji sanitarne mreže, 
kao i na liniji unutrašnje hidrantske mreže je predviđeno postrojenje za povišenje 
pritiska u obe Lamale, usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži. Za merenje 
utroška vode predviđena je ugradnja glavnog - centralnog kombinovanog 
vodomera i to prečnika Ø80/20mm, zajedničkog za merenje potrošnje spoljnog-
dvorišnog hidranta, unutrašnje hidrantske mreže obe lamele i dopune sprinkler 
rezerovara (rezervoar se puni nakon požara, preko ručnog ventila, i ne 
opterećuje potrošnju hidrantske mreže) i  za merenje potrošnje sanitarne vode 
obe lamele. 

Ukupan kapacitet Predviđeni kapacitet iznosi 15,25 l/s 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Kombinovani vodomer Ø80   

Potrebni kapaciteti za različite 

namene (razvrstano po 

Sanitarna: 
Lamela 1  -  Q=3,95 l/s 
Lamela 2 - Q=3,45 l/s  
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ulazima) Hidrantska: 
Lamela 1 -  Q = 5 l/s  
Lamela 2 - Q= 5 l/s  

Potrebni kapaciteti za 

zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

Kombinovani vodomer: Ø80 za merenje potrošnje sanitarne i hidrantske mreže  

Pojedinačni vodomeri za svaki stan posebno DN20 – ukupno 58 vodomera za 58 
stanova. 

Pojedinačni vodomeri za svaki lokal posebno DN15 – ukupno 4 vodomera za 4 lokala. 

Podaci o priključcima 

postojećih objekata na parceli / 

parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Telekomunikaciona mreža 

priključak na 

telekomunikacionu mrežu 

Za priključenje predmetnog objekta na TK mrežu potrebno je izgraditi privodnu TK 

kanalizaciju kapaciteta 1 PE Ø40mm od regulacione linije sa ulicom Lava Tolstoja do 

ulaza u objekat – Lamela1. Od optičkog  distributivnog ormana (Lamela 1) položiti jednu 

PE cev Ø40mm do Lamele 2 kako bi I ona bila povezana na TK mrežu. 

Ukupan kapacitet / 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja / 

Potrebni kapaciteti za različite 

namene (razvrstano po 

ulazima) 

Lamela 1 
Ulaz 1 
Predviđen je priključak za 39 stambenih jedinica i 2 lokala 
Ulaz 2 
Predviđen je priključak za 19 stambenih jedinica i 2 lokala 
Lamela 2 
Predviđen je priključak za 48 stambenih jedinica 

Potrebni kapaciteti za 

zajedničku potrošnju 

(razvrstano po ulazima) 

/ 

Podaci o priključcima 

postojećih objekata na parceli / 

parcelama (ukoliko postoje) 

/ 

Nedostajuća infrastruktura u 

skladu sa uslovima IJO 
/ 

Netipični potrošači Nisu predviđeni 

Saobraćajni priključak 

Saobraćajni priključak Predviđena su dva nova saobraćajna priključka od kojih je jedan tako pozicioniran da se 
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poklapa sa postojećim, dok je drugi pozicioniran na udaljenju 1,32m od bočne granice 

parcele i vodi u podrum – garažu. 

Odlaganje komunalnog otpada 
Predviđeno je 19 (devetnaest) kontejnera kapaciteta 1100 litara smeštena u prostoru za 

komunalni otpad u okviru prizemlja objekta. 

 
 
OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

dimenzije 
objekta: 
 

ukupna površina parcele/parcela: Površina parcele 3115m2 

Ukupna BRGP (i za svaki pojedinačni 
objekat, ako ih ima više): 

Lamela 1: 6.442,21 m2 
Lamela 2: 4.263,01m2 
Evakuacioni izlaz iz garaže: 14,55m2 
Ukupno: 10 719,77 m2 

ukupna BRUTO izgrađena površina 
(podzemno i  nadzemno): 

13.521,12 m2 (13.506,57m2 + 14,55m2 evak.) 

ukupna NETO površina: 11.410,08 m2 

BRUTO površina prizemlja: Lamela 1: 1112,80 m2 
Lamela 2: 733,45 m2 
Evakuacioni izlaz: 14,55 m2 

površina zemljišta pod 
objektom/zauzetost: 

1860,80m2 (1112,80m2 Lamela 1 + 733,45 
Lamela 2+ 14,55m2 evakuacioni izlaz)– 59,74% 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža): Lamela 1: Po+P+4+Ps 
Lamela 2: Po+P+4+Ps I manjim delom Po+P+3+Ps 

visina objekta (venac, sleme , povučeni 
sprat i dr.) prema lokacijskim uslovima: 

Lamela 1: 
- Venac: 16,70m od kote pristupnog torotoara 
(max visina 16,80m) 
-Najviša tačka objekta/ sleme 20,80m od kote 
pristupnog torotoara 
 (max visina 20,80m) 

Lamela 2 - P+4+Ps: 
- Venac: 14,40m od kote pristupnog torotoara 
(max visina 14,50m) 
-Najviša tačka objekta/ sleme: 18,50m od kote 
pristupnog torotoara 
 (max visina 18,50m) 

Lamela 2 - P+3+Ps: 
- Venac: 11,50m od kote pristupnog torotoara 
(max visina 11,50m) 
-Najviša tačka objekta / sleme: 15,42m od kote 
pristupnog torotoara 
 (max visina 15,50m) 

apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.): 

Lamela 1: 
Venac: +94,40 
Sleme: +98,50 
Lamela 2 - P+4+Ps: 
Venac: +92,09 
Sleme: +96,20 
Lamela 2 - P+3+Ps: 
Venac: +89,20 
Sleme/Krovni venac: +93,12 
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spratna visina:  
 

 Lamela 1: 
  Po: 3,85m 
  P: 4,90m 

1.Sprat: 2,90m 
2.Sprat: 2,90m 
3.Sprat: 2,90m 
4.Sprat: 2,90m 
Povučeni sprat: 3,02m 

  Lamela 2: 
  Po: 3,65m 
  P: 2,40m-2,82 m 

1.Sprat: 2,89m 
2.Sprat: 2,89m 
3.Sprat: 2,89m 
4.Sprat: 2,89m 
Povučeni sprat: 3,02m 

posebni delovi 
objekta: 
 

broj stanova: Lamela 1:  58 stanova  
Lamela 2:  48 stanova 

broj poslovnih prostora:  4 lokala u Lameli 1 

broj garaža/garažnih mesta: ukupno 108 garažnih mesta  

U okviru parcele, na nivou podruma, obezbeđeno je 
ukupno 86 garažnih mesta, od kojih su šest 
prilagođena osobama sa invaliditetom i 22 GM na 
nivoui prizemlja Lamele2 

 broj parking mesta: ukupno 10 parking mesta  
U okviru parcele, na nivou prizemlja, u dvorištu 
predviđeno je ukupno 10 PM 

materijalizacija 
objekta: 
 
 
 

materijalizacija fasade: Kontaktna fasada 

orijentacija slemena: Sever-jug 

nagib krova: 1,5% 

materijalizacija krova: Zeleni krov 

način grejanja: Projektom je predvidjeno daljinsko grejanje 

druge 
karakteristike 
objekta: 

/ 

predračunska 
vrednost objekta: 

790.978.500,00 dinara 
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0.8.1.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
 

Investitor:     “Raffaelo Petrol” DOO,  
                   Moše Pijade 28, Starčevo 
                   “Sun Petrol” DOO, 
                   Bavaništanski put 487, Pančevo 

 
                                                                            Objekat:      VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT Po+P+4+Ps  
                                                                                                koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps  
                                                                                                i GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele                                                                                                                                                                                              
                                                                                                u Ulici Lava Tolstoja u Pančevu, 
                                                                                                na katastarskoj parceli broj 18912, K.O. Pančevo 

 
Mesto gradnje: ulica Lava Tolstoja, Pančevo, na kat. parceli br. 18912 K.O. Pančevo 

 

Idejnim rešenjem obuhvaćena je novogradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENO - 
POSLOVNOG OBJEKTA koji se sastoji od 2 lamele: Lamela 1 spratnosti Po+P+4+Ps (podrum + 
prizemlje + četiri sprata + povučeni sprat) i Lamela 2: Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps (podrum + prizemlje + 
četiri sprata + povučeni sprat / podrum + prizemlje + tri sprata + povučeni sprat) i garaže Po+0 ispod 
obe lamele i dvorišnog dela parcele, na katastarskoj parceli br. 18912 K.O. Pančevo, u Ulici Lava 
Tolstoja u Pančevu. 

Projekat je urađen na osnovu projektnog zadatka investitora, kao i u skladu sa Planom detaljne 
regulacije „Gradski stadion“ u Pančevu („Sl. list grada Pančeva“ br. 31/11, 21/14, 18/22), u daljem 
tekstu PDR. 

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI: 

Predmetna katastarska parcela je nepravilnog oblika, površine 3115 m2. Sa svoje severne strane graniči se sa 
katastarskom parcelom br. 8056/2 K.O. Pančevo, odnosno javnom saobraćajnicom - Ulicom Lava Tolstoja, sa 
svoje istočne strane se graniči sa katastarskim parcelama br. 4520/1 i br. 4520/2, K.O. Pančevo, dok se sa 
južne strane graniči sa susednim katastarskim parcelama br. 4554/5, 18850, 4516/1 K.O. Pančevo, a sa 
zapadne strane sa susednim katastarskim parcelama br. 4510, odnosno javnom saobraćajnicom – Ulicom 
Pere Segedinca, br. 4513/1, br, 18911, br. 4513/3, br. 4512 i br. 4511 K.O. Pančevo. 

Pregled postojećih susednih objekata, prema broju parcele (sve navedene parcele u produžetku su 
katastarske parcele u okviru K.O. Pančevo): 

Na parceli 4513/1:  Susedni objekat na kat. parceli 4513/1 je porodična stambena zgrade P+Pot, u katastru upisana kao  
prizemni objekat površine 33m2. Postavljen je na regulaciji ulice Pere Segedinca. Ivice ovog objekta su udaljene od bočne 
granice predmetne parcele, posmatrajući iz ulice Pere Segedinca, od 1,05m do 2,11m i na drugom delu objekta do 5,75m. 
U prizemlju postoji ulaz orijentisan ka bočnoj granici predmetne parcele, odnosno ka postojećoj zidanoj ogradi na susednoj 
parceli, na razdaljini oko 1,5m. Sa iste strane, na spratu, sused ima dve pravougaone površine zidane staklenim prizmama 
i jedan prozor sa visokim parapetom. Na skorije napravljenoj fotografiji iz ulice Pere Segedinca, vidi se da je naknadno 
nadograđena terasa na toj fasadi (priložen prikaz u fotodokumentaciji, izvor: Google maps). Granica parcele 
novoprojektovanog objekta (Lamela 1), okrenuta prema parceli 4513/1, je tretirana kao bočna granica u ulici Pere 
Segedinca i projektovana je bez otvora. Fotografije susednog objekta date su u fotodokumentaciji kao prilog.  

Na parceli 18911:  Ivica susednog objekta na kat. parceli 18911 je udaljena od bočne gran ice predmetne parcele, 
posmatrajući iz ulice Pere Segedinca, 6,58m. Objekat na ovoj susednoj parceli je ulazio svojim gabaritom u predmetnu 
parcelu, pa je napravljena ispravka granica parcela, i parcele su prilagođene stanju na terenu.  

Na parceli 4513/3:  Susedni objekat na kat. parceli 4513/3 je od svoje zadnje granice parcele, koja je ujedno bočna 
granica predmetne parcele, udaljen 0,1-0,32m. (priložen prikaz u fotodokumentaciji, izvor: Google maps) Na fasadi prema 
predmetnoj parceli nalazi se ukupno 9 otvora na 3 etaže, koji gledaju ka planiranoj slobodnoj površini predmetne parcele. 
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Na parceli 4512:  Susedni objekat na kat. parceli 4512 je upisan u katastru kao porodični prizemni objekat preuzet iz 
zemljišne knjige. Udaljen je od 0,25m do 0,87m od svoje zadnje granice parcele, koja je ujedno bočna granica predmetne 
parcele, posmatrajući sa strane planirane stambene saobraćajnice u unutrašnjosti bloka. Na fasadi prema predmetnoj 
parceli nalaze se dva prozora, tri mala prozora sa visokim parapetima i balkonska vrata – francuski balkon (priložen prikaz 
u fotodokumentaciji, izvor: Google maps). Za navedene otvore nije ishodovana saglasnost vlasnika predmetne parcele kp. 
br. 18912. K.O.Pančevo. Granica predmetne parcele ka parceli 4512 tretirana je kao bočna granica parcele i predmetni 
objekat je postavljen kao objekat u nizu, bez planiranih otvora ka bočnoj granici parcele. 

Na parceli 4520/2:  Susedni objekat na parceli 4520/2 je udaljen od predmetne parcele od 0,11m do 0,22m. Na fasadi 
susednog objekta prema parceli 18912 postoje pravougaone površine zidane staklenim prizmama.  

Na parceli 4520/1:  Susedni objekat na parceli 4520/1 je pozicioniran uz bočnu granicu predmetne parcele posmatrajući iz 
Ulice Lava Tolstoja. Na fasadi susednog objekta prema parceli 18912 postoje pravougaone površine zidane staklenim 
prizmama. 

Planirani objekat na predmetnoj kat. parceli br. 18912, KO Pančevo je projektovan u svemu prema 
pravilima iz PDR-a (Plana detaljne regulacije „Gradski stadion“ u Pančevu): 

-Glavni objekat - Lamela 1, izlazi na ulice Lava Tolstoja i Pere Segedinca kao ugaoni objekat. Planiran je na 
zadatim građevinskim linijama, koje se poklapaju sa regulacionim linijama Ulica Lava Tolstoja i Pere Segedinca. Planiran je 
kao objekat u neprekinutom nizu. Ka bočnoj granici susedne parcele 4520/1 iz Ulice Lava Tolstoja i ka bočnim granicama 
susednih parcela 4513/1 i 18911 iz Ulice Pere Segedinca, predmetni objekat je dvostrano uzidan, kao objekat u nizu, 
odnosno kalkani su bez planiranih otvora ka susednim parcelama. Deo predmetnog objekta ka parceli 18911, od prvog 
sprata, pa naviše, gde je planiran stepenišni prostor, uvučen je za 5,18m. 

 
 -Glavni objekat - Lamela 2, koja izlazi na stambenu saobraćajnicu u unutrašnjosti bloka, izgrađen je na zadat 
građevinskoj liniji, koja je odmaknuta 5m od planirane regulacione linije, i to kao objekat u neprekinutom nizu. Ka susednim 
parcelama 4512 ,4513/3 i 4520/2 je dvostrano uzidan, bez planiranih otvora ka bočnim granicama predmetne parcele. 

U planskoj dokumentaciji ne postoje ograničenja u vezi udaljenja objekata na jednoj parceli od objekata 
na drugoj parceli. Takođe, u planskoj dokumentaciji ne postoje ograničenja u odnosu na otvore objekata na 
susednim parcelama. 
 
 

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji dvadeset dva objekata koji su predviđeni za rušenje radi izgradnje 
planiranog objekta i to: 

 

• Objekat br. 1 - na priloženoj Listi nepokretnosti površine 135 m2 – porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta preuzet iz zemljišne knjige 

• Objekat br. 2 - na priloženoj Listi nepokretnosti površine 94m2 - porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 3 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 163m2 - porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta preuzet iz zemljišne knjige 

• Objekat br. 4 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 69m2 - porodična stambena zgrada sa statusom 
objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 5 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 18m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 6 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 17m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 
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• Objekat br. 7 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 7m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 8 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 17m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 9 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 22m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 10 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 18m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 11 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 134m2 – porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta preuzet iz zemljišne knjige 

• Objekat br. 12 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 139m2 – nije poznata namena zgrade sa 
statusom objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 13 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 31m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 14 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 17m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 15 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 64m2 - nije poznata namena zgrade sa 
statusom objekta izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta 

• Objekat br. 16 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta 

• Objekat br. 17 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 34m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za izgradnju 

• Objekat br. 18 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta 

• Objekat br. 19 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 – porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 20 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 9m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 21 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 12m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju  

• Objekat br. 22 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 8m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

Ukupno 16 nelegalnih objekata, 3 legalna i 3 objekta sa statusom da su izgradjeni pre donošenja 
propisa o izgradnji objekta. Objektat pod brojem 1 (bruto 135m2) je srušen nakon dobijenog Rešenja o 
uklanjanju od Sekretarijata za Urbanizam, pod br. V-16-351-116/2015 od datuma 27.03.2015. godine. Objektat 
pod brojem 3 (bruto 163m2) je srušen nakon dobijenog Rešenja o uklanjanju od Sekretarijata za Urbanizam, 
pod br. V-15-351-46/2020 od datuma 12.02.2020. godine. Oba rešenja su priložena. Svi ostali objekti su 
predvidjeni za rušenje.  

Porodične stambene zgrade su spratnosti P (prizemni objekti), izgrađeni u zidanom sistemu, sa zidovima od 
opekarskih elemenata i drvenom spoljašnjom i unutrašnjom stolarijom. Krovna konstrukcija je takođe drvena, a 
krovni pokrivač crep. Fasadni zidovi su delom malterisani i bojeni, dok su unutrašnji zidovi malterisani i 
krečeni. 
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PLANIRANI OBJEKAT: 

 Projektom je predvidjen objekat koji se sastoji od 2 lamele – ulična  Lamela 1 i dvorišna Lamela 2 
- koje su povezane preko podrumske etaže – garaže iz koje je projektom predvidjen evakuacioni izlaz u 
dvorištu.  

Podrum je planiran ispod cele površine obe Lamele i ispod dvorišnog dela parcele. U podrumu se 
nalaze sledeće prostorije: 1. Zajedničke prostorije: stepenišni prostor sa hodnikom za komunikaciju sa 
prizemljem, lift i predprostor sa nadpritiskom; 2. Tehničke prostorije: tehničke prostorije za hidrociele i toplotnu 
podstanicu, prostorija za smeštaj vodomera i rezervoar, 3. Pomoćna prostorija za čistačicu (L1 – Ulaz 1), i 4. 
Prostorija za bicikle. U okviru garaže postoje slobodni prostori za bezbedno odlaganje bicikala, ali pored toga 
je projektovana i prostorija te namene. Planirano je 86 garažnih mesta u podrumu.  

Neto površina podruma iznosi 2580,94m2, dok je bruto površina 2801,35m2. Moguća je izmena bruto 
površine podruma iz razloga na koji način će se vršiti duboko fundiranje i obezbedjenje temeljne jame u 
konstruktivnom smislu.  

Čista visina podruma varira od 3m-3,55m. U delu podruma iznad kojeg je dvorišni deo parcele čista 
visina iznosi 3m, u delu podruma iznad kojeg je ajnfort / kolski prolaz čista visina je 3,35m, dok je ispod 
Lamele1 čista visina 3,55m, a ispod Lamele 2 je od 3,25m - 3,55m (ispod ulaznog prostora Lamele2). Planiran 
je evakuacioni izlaz iz podrumske etaže u dvorište objekta bruto površine 14,55m2. 

 

LAMELA 1 (ULIČNA) spratnosti Po+P+4+Ps 

Planirana ulična Lamela 1 je spratnosti Po+P+4+Ps, postavljena kao ugaoni objekat u nizu, nepravilnog oblika 
maksimalnih dimenzija gabarita objekta 20m x 57,66m (tipski sprat) sa svetlarnikom prema ulazu 2 i kat. 
parceli 4520/1. 

Klasifikacioni broj stambenog dela: 11222, kategorija V - Stambene zgrade sa više od tri stana 

Klasifikacioni broj poslovnog prostora: 123002, kategorija V - Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama 

U Lameli 1 je predvidjeno 58 stambenih jedinica i 4 lokala u prizemlju. 

 Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, a ispadi na objektu sa severne strane prelaze obe 
građevinske linije, u skladu sa PDR-om, prema ulici Lava Tolstoja - najviše 1,20m i ukupna širina terasa iznosi 
19,15m (planom dozvoljena max. širina 1/3 horizontalne projekcije što iznosi 57,69/3 = 19,23m),a erker prema 
ulici Pere Segedinca je 0,80m, dok zauze ulične zapadne fasade 35,97% (Prikazano na grafičkom prilogu br. 
1.7.21 Zauzeće ispada na zapadnoj fasadi). Sa istočne strane Lamela 1 dodiruje granice parcele KP 4520/1, 
dok sa južne strane objekat svojim delom dodiruje granice sa susednom parcelom KP 4513/1 i 18911. Sa 
zapadne strane objekat dodiruje parcelu KP 4510 – ul. Pere Segedinca, a sa severne strane izlazi na ulicu 
Lava Tolstoja – KP 8056/2.  

Projektom su predviđena dva kolska (jedan je na mestu postojećeg kolskog priključka, dok je drugi 1,32m 
udaljen od granice parcele ka katastarskoj parceli 4520/1) i dva pešačka pristupa predmetnoj katastarskoj 
parceli širine 150cm (pešački pristup sa severne strane iz pravca ulice Lava Tolstoja je namenjen za obe 
Lamele, dok je pešački pristup sa južne strane, iz pravca KP 4516/1 predvidjen kao pristup iz planirane 
buduće saobraćajnice koja je prema PDR-u na  
U Lameli 1 predviđeno je ukupno 58 (pedeset osam) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim prostorima. 
Objekat je projektovan tako da ima dva odvojena ulaza – Ulaz 1 i Ulaz 2, kojima se pristupa iz ajnforta, preko 
kojeg je ostvaren pristup dvorištu parcele i Lameli 2. 

Bruto površina prizemlja predmetne Lamele1 iznosi 1112,80m2, a ukupna bruto nadzemna površina ove 
Lamele je 6.442,21 m2. 
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Neto površina stambenog prostora je 3944,09 m2, dok je ukupna neto površina Lamele1  5.305,67 m2. Neto 
površina stambenog grejanog prostora Lamele1 iznosi 3.563,25 m2. Predviđeno je daljinsko grejanje. 

U prizemlju Lamele1 ,u ulazu 1 koje je u skladu sa PDR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara, 
predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, prodajni prostor – Lokal 3 i Lokal 4 
sa pripadajućim magacinskim prostorima i toaletima, dok su ulazu 2 predviđene sledeće prostorije: vetrobran, 
hodnik sa stepeništem i liftom, tehnička prostorija, prostorija za čistačicu i poslovni prostor – Lokal 1 i Lokal 2 
sa pripadajućim magacinskim prostorim lokala 2 i toaletima. Iznad ulaza sva 4 lokala su predvidjene 
transparentne konzolne nadstrešnice širine 1,20m na visini od 3,5m. 

Na prvom, drugom, trećem i četvrtom spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 
12 stambenih jedinica i to u Ulazu 1 – 8 stambenih jedinica, dok je u ulazu 2 predviđeno 4 stambene jedinice. 

Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 10 stambenih jedinica i 
to u Ulazu 1 – 7 stambenih jedinica, dok je u ulazu 2 predviđeno 3 stambene jedinice. 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina prostorija 
u prizemlju je 4,50m, na spratovima 2,60m, dok je na povučenom spratu 2,80m. 

Planiran je neprohodan zeleni krov, nagiba 1,5%, sa revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim 
merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za 
intervencijom. Atmosferska voda krova i prečišćena voda iz uličnog i dvorišnog objekta se preko 
odgovarajućeg broja olučnih vertikala smeštenim na fasadi objekta odvodi u postojeću uličnu mrežu preko 
graničnog revizionog šahta unutar parcele objekta, pristup sa nivoa prizemlja. 

U skladu sa PDR-om kotu venca planiranog objekta predstavlja kota poda terase povučenog sprata i ona 
iznosi 16,70m od kote trotoara, a maksimalna dozvoljena visina venca iznosi 16,80m. Planirana visina najviše 
tačke objekta / slemena ovog objekta iznosi 20,80m od kote trotoara (PDR-om definisana maksimalna 
dozvoljena visina slemena 20,80m). 

LAMELA 2 (DVORIŠNA) spratnosti Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps 

Planirana dvorišna Lamela 2 je spratnosti Po+P+4+Ps i Po+P+3+Ps (u delu parcele gde je planom označena 
zona gradjenja orijentacione spratnosti Po+P+2+Ps), nepravilnog oblika maksimalnih dimenzija gabarita 
objekta 19,41m x 39,68m. 

Klasifikacioni broj stambenog dela: 11222, kategorija V - Stambene zgrade sa više od tri stana 

U lameli 2 je predvidjeno 48 stambenih jedinica. 

Građevinska linija je 5m udaljena od granice parcele/buduće regulacione linije prema PDR-u, a ispadi na 
objektu ne prelaze gradjevinske linije. Sa istočne strane Lamela 2 dodiruje granice parcele KP 4520/2, sa 
južne strane objekat svojim delom dodiruje granice sa susednim parcelama KP 18850 i 4516/1 i sa budućom 
planiranom saobraćajnicom, dok sa zapadne strane objekat dodiruje granice parcela KP 4511, 4512 i 4513/3. 

Projektom su predviđena dva kolska (jedan je na mestu postojećeg kolskog priključka, dok je drugi 1,32m 
udaljen od granice parcele ka katastarskoj parceli 4520/1) i dva pešačka pristupa predmetnoj katastarskoj 
parceli širine 150cm (pešački pristup sa severne strane iz pravca ulice Lava Tolstoja je namenjen za obe 
Lamele, dok je pešački pristup sa južne strane, iz pravca KP 4516/1 predvidjen kao pristup iz planirane 
buduće saobraćajnice koja je prema PDR-u na probližnoj koti terena kao ul. Lava Tolstoja). 

U Lameli2 predviđeno je ukupno 48 (četrdeset osam) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim prostorima. 
Lamela2 je projektovana tako da ima jedan ulaz kojem se pristupa pešačkom stazom iz pravca KP 4516/1, 
18850 i buduće planirane saobraćajnice. U okviru vetrobrana i stepenišnog prostora predviđena je i prostorija 
za čistačicu, kao i predprostor sa nadpritiskom za izlaz u otvoreni garažni prostor.  
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  Bruto površina prizemlja predmetne Lamele2 iznosi 733,45m2, a ukupna bruto nadzemna površina ove 
Lamele je 4.263,01 m2. 
Neto površina stambenog prostora je 2.566,16 m2, dok je ukupna neto površina Lamele2 - 3.523,48 m2. 
Neto površina stambenog grejanog prostora Lamele2 iznosi 2.366,17 m2. Predviđeno je daljinsko grejanje. 
 
Prizemlje Lamele 2 je projektovano kao polu-otvorena garaža sa 22 garažna mesta i manipulativnom 
saobraćajnom površinom. U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PDR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu 
trotoara, predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, predprostor sa 
nadpritiskom i prostorija za čistačicu. 
Na prvom, drugom, trećem i četvrtom spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 
10 stambenih jedinica. 
Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 8 stambenih jedinica. Iz 
hodnika je predvidjen servisni izlaz na neprohodan zeleni krov. 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina prostorija 
u podrumu je od 3,25m - 3,55m (ispod vetrobrana/ulaznog prostora), u prizemlju je 2,40m u otvorenoj garaži, 
na spratovima 2,60m, dok je na povučenom spratu 2,80m. 
Planiran je neprohodan zeleni krov, nagiba 1,5%, sa revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim 
merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za 
intervencijom. Atmosferska voda krova i prečišćena voda iz uličnog i dvorišnog objekta se preko 
odgovarajućeg broja olučnih vertikala smeštenim na fasadi objekta odvodi u postojeću uličnu mrežu preko 
graničnog revizionog šahta unutar parcele objekta, pristup sa nivoa prizemlja.  
U skladu sa PDR-om kotu venca planirane Lamele predstavlja kota poda terase povučenog sprata i ona iznosi 
14,40m od kote trotoara u delu Lamele spratnosti Po+P+4+Ps (maksimalna dozvoljena visina venca 14,50m). 
Planirana visina slemena Lamele2 iznosi 18,50m od kote trotoara (PDR-om definisana maksimalna dozvoljena 
visina slemena 18,50m), dok je kota venca dela Lamele Po+P+3+Ps 11,50m, što je i maks. dozvoljena visina, 
a kota slemena od kote trotoara 15,42m (max. dozvoljena visina planom 15,50m). 
 

Razvijena bruto površina (nadzemnih etaža) ulične Lamele 1,dvorišne Lamele 2 I evakuacionog izlaza iz 
garaže iznosi: 10.719,77m2 

Neto površina ulične Lamele 1 i dvorišne Lamele 2 sa podzemnom garažom iznosi: 11.410,08m2 

Površina zemljišta pod Lamelom 1 Lamelom 2, evakuacionim izlazom koja se koristi kod indeksa zauzetosti 
iznosi  :  59,74%   ( 1860,80 / 3115  x 100)   

- Površina  pod  Lamelom 1: 1112,80m2 
- Površina  pod  Lamelom 2: 733,45m2 
- Površina  pod objektom u funkciji evakuacionog izlaza: 14,55m2 
- Popločanje i manipulativne površine 426,21m2 
- Raster ploče za popločanje 99,40 (90% od 110,4m2)   

Indeks izgrađenosti: 3,44  (10.719,77 / 3115) 
Površina uređenih zelenih površina na parceli iznosi 992,77m2 odnosno 31,87% (30% od površine parcele površine 3115 
m² je 934.50m2). 
 U zelene površine uračunate su: 

- Zeleni krov na dvorišnom delu parcele iznad poruma 816,95m2  
- Zeleni krov iznad etaže povučenog sprata Lamele 1 i Lamele 2 – 164,78m2, koji se  uračunava u zelene površine  
- 10% od površine parking mesta popločanih raster pločama i to iznosi 11,04m2. 

KONSTRUKCIJA 

Osnovni noseći elementi objekta su armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i armiranobetonska 
međuspratna konstrukcija. Za armiranobetonske elemente se zahteva MB 30, a za armaturu GA 240/360, RA 
400/500 i MA 500/560, odnosno u svemu prema projektu konstrukcije. 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine 25cm sa kontaktnom fasadom, u skladu sa 
zahtevima protivpožarnih propisa. Zidovi između stanova i hodnika su sendvič zidovi od opekarskih blokova sa 
termoizolacijom između njih, u svemu prema proračunu energetske efikasnosti. Zidovi između stanova su od 
opekarskih blokova debljine 25cm, dok su pregradni zidovi od opekarskih blokova debljine 10cm, u svemu 
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prema proračunima energetske efikasnosti i zvučne zaštite, sa armiranobetonskim serklažima u visini 
iznad vrata. 

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmičnosti. Ukrućen je armiranobetonskim gredama i 
stubovima sa armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25 cm u podužnom i poprečnom pravcu, u 
svemu prema Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. 

 Fundiranje je na armiranobetonskoj kontraploči debljine 50 cm, preko lakoarmirane betonske 
podloge i tampon sloja šljunka koji je zbijen pre betoniranja, a u svemu prema statičkom proračunu. 
Fundiranje je duboko preko AB šipova. 

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 

Na prvom spratu iznad poslovnog i prodajnog prostora, podna potkonstrukcija se termički i 
zvučno izoluje. Takođe se termički i zvučno izoluje podna potkonstrukcija između etaža. Na terasama i 
lođama se izvodi hidroizolacija. 

Završna obrada podova je sledeća: 
- keramičke pločice: u hodnicima, kupatilima, kuhinjama, ostavama, na terasama,kao i zajedničkim 

komunikacijama – vetrobranu, hodnicima i stepenišnim prostorima, 
- parket: u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima, i spavaćim sobama, 
- gletovana cementna košuljica: u otvorenom garažnom prostoru, prostorijama za hidrocile.  

 
Svi unutrašnji zidovi objekta i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 
disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, a u 
kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, u svemu prema Elaboratu energetske 
efikasnosti. Na površinama koje nije potrebno termički izolovati fasadni zidovi i plafoni malterišu se 
produžnim malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca. 

ALUMINARIJA I STOLARIJA 

Sva spoljna stolarija izrađuje se od PVC profila i sa roletnama, u skladu sa Elaboratom 
energetske efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ staklom 
4+15+4mm, sa ispunom od argona. 

Ulazna vrata stanova izrađuju se kao sigurnosna vrata sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu 
prema šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. 

Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe dok je krilo kao sendvič od medijapana i 
kartonskog saća. Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata 
imaju nadsvetlo i na vratima između predsoblja i dnevnog boravka. 

BRAVARIJA I ALUMINARIJA 

Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih 
profila. Ograda na terasama radi se sa parapetom visine 70cm (od gornje kote AB ploče) od 
oepkarskih blokova debljine 14cm i ispunom od kaljenog stakla visine 40cm. 

 KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 

Projektom je predviđen ravan krov nagiba 1,5°. Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale i 
vertikale su od plastificiranog lima. 
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PLANIRANI PRIKLjUČCI I BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 

U okviru višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta predviđeni su sledeći priključci: 

- na distributivni elektroenergetski sistem 

- na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

- na telekomunikacionu mrežu 

- na toplanu - grejanje 

- 2 kolska priključka na Ulicu Lava Tolstoja 

 

Priključak na elektrodistributivnu mrežu –  sa novim priključkom na elektrodistributivnu mrežu, u svemu 
prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.–392963-25 od 08.10.2025. godine. 

Priključci na uličnu mrežu vodovoda i kanalizacija –  u svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo broj: D-11969/1 od 21.10.2025. godine,  

- Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na postojeću uličnu vodovodnu mrežu OD 225 u 
ulici Lava Tolstoja, a u svemu prema uslovima nadležnog JKP. Priključak se izvodi  pomoću cevi prečnika PE Ø110. 

- U skladu sa izdatim uslovima priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije u ulici Lava Tolstoja. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i padom od 
2%. Priključni šaht je lociran na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije ulice Lava Tolstoja. Šaht  je 
potrebno uraditi prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova.  

- U skladu sa izdatim uslovima priključak atmosferske kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu 
mrežu atmosferske  kanalizacije u ulici Lava Tolstoja. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi 
prečnika 200mm, SN4 i padom od 2%.  

TK instalacije - u svemu prema uslovima „Telekom Srbija“ a.d. br. D209/435753/2-2025 od 
01.10.2025. godine, potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 2 PE Ø40mm od regulacione 
linije sa ulicom Lava Tolstoja do ulaza u objekat. 

Instalacije grejanja - u svemu prema uslovima za projektovanje i priključenje br. TR/S-1973 izdatim 
dana 16.10.2025. godine od strane JKP „Grejanje“ Pančevo, budući objekat će toplotnu energiju za grejanje 
dobijati iz toplane Kotež u kojoj postoji potreban kapacitet.  

Kolski priključak na Ulicu Lava Tolstoja - u svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo br. 03-
715/2025 izdatog dana 29.10.2025. godine. Jedan saobraćajni priključak je širine 6m (koji je projektom 
planiran na poziciji postoćeg saobraćajnog priključka), dok je drugi saobraćajni priključak koji vodi u 
podrumsku etažu širine 5m. Oba se izvode upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Lava Tolstoja u 
Pančevu, na katastarskoj parceli br. 8056/2 K.O. Pančevo.  

Saobraćajni priključak je predviđen sa odgovarajućom konstrukcijom i završno obrađen asfaltom, 
betonom, betonskim elementima ili nekim drugim čvrstim materijalom. 

Analiza parking mesta: 
 - Lokali, od 1 do 4 – 440,75m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 9 PM/GM (8.81),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 

Lokal br. 1 –  Trgovina – kozmetika – 2 zaposlena 
Lokal br. 2 – Trgovina – sanitarije -3-4 zaposlena 
Lokal br. 3 – Trgovina – keramičke pločice – 3-4 zaposlena 
Lokal br. 4 - Trgovina – aluminarija (prozori I vrata) – 2 zaposlena 
 
58 stambenih jedinica  - Lamela 1 (ulična) – 58 PM 
48 stambenih jedinica – Lamela 2 (dvorišna) – 48 PM 
Ukupno - 106 stambenih jedinica – potrebno je obezbediti 106 PM/GM  
 (stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica)  
           - Magacini lokala 2,3 i 4– potrebno je obezbediti 3 PM/GM  
 (skladišta i magacini - 1PM/4 zaposlena) 
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ZA POTREBE OBJEKTA OBEZBEĐENO JE 118 PM/GM, OD TOGA 32 PM i 86GM 

Projektom je predviđeno ukupno 118 parking mesta, od toga je: 
- 108 (sto osam) garažnih mesta od kojih je 86 GM obezbeđeno u okviru garaže u podrumskoj etaži, a 22 GM u 

okviru otvorene garaže u prizemlju Lamele 2 
- 10 (deset) parking mesta planirano na parceli, u dvorištu projektovanog objekta  

Kako planirani objekat ima više od deset stambenih jedinica, na isti se, u smislu pristupačnosti, odnose 
odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). 
Projektom je predviđeno 6 (šest) garažnih mesta za invalide u podrumu. (Ukupno 118PM – 5% = 5,9, 
Usvojeno 6GM za invalide.) 

 
Prostor za odlaganje komunalnog otpada sa 19 (devetnaest) kontejnera kapaciteta 1100 litara predviđen je u 
okviru prizemlja objekta u dvorištu (106 stambenih jedinica / 6=17,6, usvojneno 18 + jedan kontejner za 4 
lokala površine 440,75m2 poslovnog prostora – na poslovni prostor čija površina iznosi 1000-3000m2 
potrebno je obezbediti po jedan kontejner V=1100lit.). Ovaj prostor je dostupan licima zaduženim za 
odvoženje komunalnog otpada preko ajnforta. 

 

Odgovorni projektant:                                                                          Milan Varga, dipl.inž.arh. 
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0.9. SPECIFIKACIJA POSEBNIH DELOVA OBJEKTA 
 
(za posebne delove: stan, poslovni prostor, garažno mesto) 

Lamela 1 
 

STAMBENE JEDINICE 

Prvi sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA PRVOM SPRATU: 791,87 m2 
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Drugi sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA DRUGOM SPRATU: 791,87 m2 
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Treći sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA TREĆEM SPRATU: 791,87 m2 
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Četvrti sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA ČETVRTOM SPRATU: 791,87 m2 
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Povučeni sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA POVUČENOM SPRATU: 776,61 m2 
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Lamela 2 

STAMBENE JEDINICE  

Prvi sprat 

  

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA PRVOM SPRATU: 541,54 m2 
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Drugi sprat 

  

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA DRUGOM SPRATU: 541,54 m2 
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Treći sprat 

  

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA TREĆEM SPRATU: 541,54 m2 

 

 

 

 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.9.14  
 

 

Četvrti sprat 

  

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA ČETVRTOM SPRATU: 539,22 m2 
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Povučeni sprat 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA POVUČENOM SPRATU: 402,32 m2 

 

LAMELA 1 – STAMBENI PROSTOR 3.944,09 m2 

LAMELA 2 – STAMBENI PROSTOR 2.566,16 m2 

UKUPNO LAMELA 1 i 2 6.510,25 m2 
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POSLOVNI PROSTOR: 
 

NAZIV POSEBNOG 
DELA SPRAT STRUKTURA POVRŠINA 

LOKAL 1 prizemlje lokal 44,45 m2 

LOKAL 2 prizemlje lokal 247,54 m2 

LOKAL 3 prizemlje lokal 229,18 m2 

LOKAL 4 prizemlje lokal 144,29 m2 

UKUPNO LOKALI: 665,46 m2 

 

NAZIV I OZNAKA 
POSEBNOG DELA 

SPRAT STRUKTURA NETO POVRŠINA 

Garažno mesto 1  podrum garažno mesto 
za invalide 

12,50 m2 

Garažno mesto 2 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 3  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 4  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 5  podrum garažno mesto za inv. 14,75 m2 

Garažno mesto 6  podrum garažno mesto za inv. 14,75 m2 

Garažno mesto 7  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 8  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 9  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 10  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 11  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 12  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 13  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 14  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 15  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 16  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 17  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 18  podrum garažno mesto za inv. 14,75 m2 

Garažno mesto 19  podrum garažno mesto za inv. 14,75 m2 

Garažno mesto 20  podrum garažno mesto 12,50 m2 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.9.17  
 

 

Garažno mesto 21 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 22 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 23 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 24 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 25 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 26 podrum garažno mesto za inv. 12,50 m2 

Garažno mesto 27 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 28 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 29 podrum garažno mesto za inv. 18,50 m2 

Garažno mesto 30  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 31 podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 32  podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 33 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 34 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 35 podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 36  podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 37  podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 38  podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 39  podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 40  podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 41 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 42  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 43  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 44  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 45  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 46  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 47 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 48 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 49 podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 50 podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 51 podrum garažno mesto 12,25 m2 
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Garažno mesto 52 podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 53 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 54 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 55 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 56 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 57 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 58 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 59 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 60 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 61 podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 62  podrum garažno mesto 12,25 m2 

Garažno mesto 63  podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 64  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 65  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 66  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 67  podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 68 podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 69  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 70  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 71  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 72  podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 73 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 74 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 75 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 76 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 77 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 78 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 79 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 80 podrum garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 81 podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 82 podrum garažno mesto 12,00 m2 
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Garažno mesto 83 podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 84 podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 85 podrum garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 86 podrum garažno mesto 12,00 m2 

 1.087,50 m2 

Garažno mesto 1 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 2 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 3 prizemlje – L2 garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 4 prizemlje – L2 garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 5 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 6 prizemlje – L2 garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 7 prizemlje – L2 garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 8 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 9 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 10 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 11 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 12 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 13 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 14 prizemlje – L2 garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 15 prizemlje – L2 garažno mesto 12,00 m2 

Garažno mesto 16 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 17 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 18 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 19 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 20 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 21 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

Garažno mesto 22 prizemlje – L2 garažno mesto 12,50 m2 

 272,00 m2 

 
UKUPNO GARAŽNA MESTA: 1359,50 m2 
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Parking mesto 1  prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 2 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 3 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 4 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 5 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 6 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 7 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 8 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 9 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

Parking mesto 10 prizemlje / parter parking mesto 11,04 m2 

                                                                              UKUPNO PARKING MESTA: 110,40 m2 
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0.10. USLOVI DOBIJENI VAN OBJEDINJENE PROCEDURE 
USLOVI ZA POTREBE IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE - 
ELEKTRODISTRIBUCIJA SRBIJE  
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TEHNIČKI USLOVI ZA POTREBE IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA – JKP „VODOVOD I KANALIZACIJA“ 
PANČEVO 
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USLOVI ZA POTREBE IZRADE PROJEKTNO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE - TELEKOM SRBIJA 
A.D.
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B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.10.17 
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TEHNIČKI USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUČENJE ZA PRIVREMENO SKLADIŠTENJE KOMUNALNOG I 
ČVRSTOG NEOPASNOG OTPADA - JKP „HIGIJENA“ PANČEVO 
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REŠENJE O USLOVIMA ZA PROJEKTOVANJE I IZGRADNJU SAOBRAĆAJNOG PRIKLJUČKA NA JAVNI PUT - JP 
„URBANIZAM“ PANČEVO 
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TEHNIČKI USLOVI ZA POTREBE IZRADE PROJEKTNO-TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – „GREJANJE“ PANČEVO 
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B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.10.30 
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USLOVI ČUVANJA, ODRŽAVANJA I KORIŠĆENJA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I DOBARA KOJA UŽIVAJU 
PRETHODNU ZAŠTITU – ZAVOD ZA ZAŠTITU SPOMENIKA KULTURE U PANČEVU 
 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.10.35 
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OBAVEŠTENJE – MINISTARSTVO UNUTRAŠNJIH POSLOVA – SEKTOR ZA VANREDNE SITUACIJE – ODELJENJE 
ZA VANREDNE SITUACIJE U PANČEVU  
 
 
 
 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.10.37 
 

 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.10.38 
 

 

OBAVEŠTENJE SANITARNE 
INSPEKCIJE
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REŠENJA O UKLANJANJU POSTOJEĆIH OBJEKATA 
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REŠENJE O UKIDANJU PARKING MESTA 
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B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.10.45 
 

 

REŠENJE O UKIDANJU STABLA DRVETA 
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0.11. KOPIJE DOBIJENIH SAGLASNOSTI 
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B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  0.12.  
 

 

 

 
0.12. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
 



GSPublisherVersion 320.0.73.100

Situacioni plan - postojeće stanjeautor idejnog 
rešenja

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Glavni
projektant

Projektant

Saradnik

Radio Ime i prezime

Br.teh.dnevnika

IDR

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITORI

0
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

GS 0.12.1

0 - Glavna sveska

DOO“Raffaelo Petrol”
Starčevo, Moše Pijade 28 
DOO“Sun Petrol” 

Bavaništanski put 487, Pančevo

Milan Varga dipl.ing.arh.

313 02/04-25 1:250

Nova izgradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENO - POSLOVNOG OBJEKTA 
Po+P+4+Ps koji se sastoji od LAMELE 1 (ulična) Po+P+4+Ps, LAMELE 2 (dvorišna) 
Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps I GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele 
na kat. parceli br. 18912 K.O. Pančevo, ul. Lava Tolstoja, Pančevo 
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POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT 

BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJUKOJI SE RUŠI 
RADI IZGRADNJE PREDMETNOG OBJEKTA

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT BEZ 
ODOBRENJA ZA GRADNJUKOJI SE RUŠI 

RADI IZGRADNJE PREDMETNOG OBJEKTA

POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT KOJI SE RUŠI 
RADI IZGRADNJE PREDMETNOG OBJEKTA

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT BEZ ODOBRENJA 
ZA GRADNJU KOJI SE RUŠI RADI IZGRADNJE 
PREDMETNOG OBJEKTA

POSTOJEĆI OBJEKAT ČIJA NAMENA NIJE POZNATA
 KOJI SE RUŠIRADI IZGRADNJE PREDMETNOG OBJEKTA

POSTOJEĆI STAMBENI OBJEKAT 
BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJUKOJI SE RUŠI 

RADI IZGRADNJE PREDMETNOG OBJEKTA
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POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT 
BEZ ODOBRENJA ZA GRADNJU KOJI SE RUŠI 

RADI IZGRADNJE PREDMETNOG OBJEKTA

POSTOJEĆI POMOĆNI OBJEKAT ČIJA NAMENA
NIJE POZNATA IZGRADJEN PRE DONOŠENJA
PROPISA O IZGRADNJI OBJEKTA
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LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Predmetna parcela

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Planirani kolski priključak

Građevinska linija

Površina pod stazama

Površina parcele: 3115m2
Spratnost objekta: Lamela 1 - Po+P+4+Ps, Lamela 2 - Po+P+4+Ps  i  Po+P+3+Ps
Broj stanova: 106 (58 Lamela 1 + 48 Lamela 2)
Broj lokala: 4
Broj parking mesta: 10PM u parteru
Broj garažnih mesta: 86GM u podrumu i 22GM u prizemlju Lamele 2
Komunalni otpad: 19 kontejnera 1100L - 18 za 106 stanova i 1 za lokal

3115 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI 
U ODNOSU NA KP br.18912 KO Pančevo:

Površina parcele

Indeks zauzetosti objekta
Indeks izgrađenosti 3,44

59,74 %

Površina pod objektom

Raster ploče

Površina zelenila u parteru 

(90%) 99,36 m2 / 3,19 %
Površina zelenila pod raster pločama 

(10%) 11,04 m2 / 0,35 %
816,95 m2 / 26,23 %

3115 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod 
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat 
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu (10% od 1647,82m2) *

Predviđeno ukupno zelenilo u odnosu na P parcele:

Popločanje i saobraćajne površine 326,85 m2 / 10,49 %

ukupno: L1 + L2 + Evak. izlaz 
1860,80 m2 / 59,74 %

164,78 m2 / 5,29 %

992,77 m2 / 31,87%

objekat  1846,25 m2 

evakuacioni izlaz  14,55 m2 

3280 m2 / 105,30 %Površina parcele + površina zelenila na krovu *

Saobraćajna površina
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LEGENDA:
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Ispadi na objektu

Regulaciona linija
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Površina parcele: 3115m2
Spratnost objekta: Lamela 1 - Po+P+4+Ps, Lamela 2 - Po+P+4+Ps  i  Po+P+3+Ps
Broj stanova: 106 (58 Lamela 1 + 48 Lamela 2)
Broj lokala: 4
Broj parking mesta: 10PM u parteru
Broj garažnih mesta: 86GM u podrumu i 22GM u prizemlju Lamele 2
Komunalni otpad: 19 kontejnera 1100L - 18 za 106 stanova i 1 za lokal

3115 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI 
U ODNOSU NA KP br.18912 KO Pančevo:
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Indeks zauzetosti objekta
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59,74 %
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(10%) 11,04 m2 / 0,35 %
816,95 m2 / 26,23 %

3115 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod 
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat 
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu (10% od 1647,82m2) *

Predviđeno ukupno zelenilo u odnosu na P parcele:
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LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Predmetna parcela

Ispadi na objektu

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Građevinska linija

Površina pod stazama

Površina parcele: 3115m2
Spratnost objekta: Lamela 1 - Po+P+4+Ps, Lamela 2 - Po+P+4+Ps  i  Po+P+3+Ps
Broj stanova: 106 (58 Lamela 1 + 48 Lamela 2)
Broj lokala: 4
Broj parking mesta: 10PM u parteru
Broj garažnih mesta: 86GM u podrumu i 22GM u prizemlju Lamele 2
Komunalni otpad: 19 kontejnera 1100L - 18 za 106 stanova i 1 za lokal

Saobraćajna površina

Koordinate užeg obuhvata urbanističkog projekta
Koordinate šireg obuhvata urbanističkog projekta

Zeleni krov

Planirani kolski priključak
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LAMELA 1 - ULIČNA

VIŠEPORODIČNI STAMBENO 
POSLOVNI OBJEKAT 
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LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Predmetna parcela

Ispadi na objektu

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Građevinska linija

Površina pod stazama

Površina parcele: 3115m2
Spratnost objekta: Lamela 1 - Po+P+4+Ps, Lamela 2 - Po+P+4+Ps  i  Po+P+3+Ps
Broj stanova: 106 (58 Lamela 1 + 48 Lamela 2)
Broj lokala: 4
Broj parking mesta: 10PM u parteru
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14,75
14,75
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
18,50
12,50
12,50
18,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,25
12,25
12,25
12,25
12,25
12,25
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,25
12,25
12,25
12,25
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,25
12,25
12,00
12,50
12,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
2.320,86 m²

Zajednički prostor - Podrum

L1U1
L1U1
L1U1

L1U2
L1U2
L1U2

L2
L2
L2

S1

1
2
3

4
5
6

7
8
9

Naziv prostorije:

Stepenište / 
Evakuacioni izlaz

Hodnik
Stepenište
Predprostor

Hodnik
Stepenište
Predprostor

Hodnik sa stepeništem
Predprostor
Hodnik

OBIM m1:

24,97

15,70
15,00
10,02

13,16
20,67
15,42

26,85
14,32
12,56

POVRŠINA m2

19,08

19,08 m²
11,18
7,59
6,07
24,84 m²
7,58
11,24
7,98
26,80 m²
15,57
7,27
5,91
28,75 m²

99,47 m²

Tehnički prostor - podrum

L1U2

L1U2
L1U2
L1U2

L1U2

L2
L2

1

2
3
4

5

6
7

Naziv prostorije:

Toplotna podstanica L1

Hidrocil
PP Hidrocil
Rezervoar

Sprinkler

Hidrocil
PP hidrocil

OBIM m1:

16,72

11,72
11,92
23,11

25,28

14,65
14,65

POVRŠINA m2:

14,07

8,48
8,80
33,37

38,09

102,81 m²

10,92
10,89

21,81 m²

124,62 m²

0 Pomocni prostor - podrum

L1U1
L2

4
8

Naziv prostorije:

Prost. za čistačicu
Prostorija za bicikle

OBIM m1:

8,95
38,36

POVRŠINA m2:

4,13
31,86

35,99 m²

NETO POVŠINA PODRUMA: 2580,94 m2
BRUTO POVRŠINA PODRUMA: 2801,35 m2
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Tehnička prostorija
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RANICA PARCELE

PDR-om planirana ulica (nasut teren)

REGULAC IONA  L IN I JA  =  

GRAĐEV INSKA  L IN I JA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINCKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GR
AN

IC
A  

PA
RC

EL
E

GRANICA  PARCELE

Hodnik
2

Hodnik sa stepeništem
3

MAGACINSKI PROSTOR

Stepenište - U2
3

L1 - Zajednički prostor Prizemlje 

ULAZ

A

U2

ULAZ 1

ULAZ 1

ULAZ 1

ULAZ 2

ULAZ 2

ULAZ 2
ULAZ 2

1a

1b

1

2

3

1

2

3
4

Naziv prostorije:

Ajnfort

Ulaz 2

Vetrobran - U1
Hodnik sa stepeništem 
- U1
lift - U1

Vetrobran - U2

Hodnik

Stepenište - U2
lift - U2

OBIM m1:

66,98

21,86

12,06

25,85

7,40

14,21

14,64

18,60
7,20

POVRŠINA m2:

162,28
162,28 m²
16,43
16,43 m²
7,76

21,09

3,30
32,15 m²
9,93

8,61

9,96
3,13
31,63 m²
242,49 m²

LOKAL 1 

Naziv prostorije:

LOKAL 1

Toalet

OBIM M1

28,90

11,74

POVRŠINA m2:

40,69

3,76
44,45 m²

LOKAL 2

4

Naziv prostorije:

LOKAL 2

LOKAL 2

MAGACINSKI 
PROSTOR

Toalet
Prostorija za čistačicu

OBIM M1

43,25

53,80

42,76

11,75
6,62

POVRŠINA m2:

63,04

115,54

62,54

3,79
2,63
247,54 m²

LOKAL 3
Naziv prostorije:

LOKAL 3

MAGACINSKI 
PROSTOR

Toalet

OBIM M1

62,97

64,72

12,38

POVRŠINA m2:

134,08

90,88

4,22
229,18 m²

LOKAL 4
Naziv prostorije:

LOKAL 4

MAGACINSKI 
PROSTOR

Toalet

OBIM M1

41,06

36,04

12,43

POVRŠINA m2:

87,40

52,71

4,18
144,29 m²

L2 - Garažni prostor Prizemlje

1
GM1
GM2
GM3
GM4
GM5
GM6
GM7
GM8
GM9
GM10
GM11
GM12
GM13
GM14
GM15
GM16
GM17
GM18
GM19
GM20
GM21
GM22

Naziv prostorije:
Manevarski prostor / ...
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto

OBIM m1:
315,18
15,00
15,00
14,80
14,80
15,00
14,80
14,80
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
14,80
14,80
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00

POVRŠINA m2:
339,30
12,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
611,30 m²

 Parking prostor izmedju dve Lamele - Prizemlje

PM1
PM2
PM3
PM4
PM5
PM6
PM7
PM8
PM9
PM10

Naziv prostorije:
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto

OBIM m1:
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20

POVRŠINA m2:
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04

110,40 m²

L2 - Zajednički prostor Prizemlje

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Vetrobran
PP Prostor
Hodnik sa stepeništem
Lift

OBIM m1:
25,16
9,19
27,78
7,10

POVRŠINA m2:
20,41
5,11
18,16
3,06
46,74 m²

Pomoćni prostor - prizemlje

4
Naziv prostorije:
Prostorija za čistačicu

OBIM m1:
6,62

POVRŠINA m2:
2,63
2,63 m²

Pomoćni prostor - prizemlje L1

5 - U2
Naziv prostorije:
Prostorija za čistačicu

OBIM m1:
5,64

POVRŠINA m2:
1,89
1,89 m²

 Tehnički prostor - prizemlje L1

4
Naziv prostorije:
Tehnička prostorija

OBIM m1:
12,48

POVRŠINA m2:
9,42
9,42 m²

G Natkrivena rampa - Prizemlje L1

1a
Naziv prostorije:
Natkriveni deo rampe

OBIM m1:
30,91

POVRŠINA m2:
56,46
56,46 m²

ULAZ 1

ULAZ 2

LAMELA 1:
NETO LOKALI: 665,46 m2
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 975,72 m2
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 1112,80 m2

LAMELA 2:
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 660,67 m2
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 733,45 m2

Evakuacioni izlaz iz garaže: 14,55m2

LAMELA 1 i 2 UKUPNO:

NETO POVRŠINA NADZEMNO UKUPNO : 8.829,15 m2
BRUTO POVRŠINA NADZEMNO UKUPNO: 10.705,22 m2

Podrum: 
NETO PODZEMNO: 2.580,94m2
BRUTO PODZEMNO: 2.801,35m2
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Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,44
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,65
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,75
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,86 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,30
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,64 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 1. Sprat

U2 - Stan 1 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 2 - Trosoban stan

U2 - Stan 3 - Dvosoban stan

U2 - Stan 4 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,95

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

LAMELA 2 - 1. Sprat

1 - Dvoiposoban stan

2 - Dvoiposoban stan

3 - Dvosoban stan

4 - Dvosoban stan

5 - Dvosoban stan

6 - Jednoiposoban stan

7 - Dvoiposoban

8 - Dvosoban

9 - Dvosoban

10 - Garsonjera

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,07
21,18
10,00
4,90
14,50
13,70
8,95

16,76
24,14
6,32
9,45
14,50
13,70
10,52

13,37
24,59
16,24
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
12,80
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,29
20,63
5,44
8,61
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,52
23,61
5,44
1,46
11,73
9,92
3,89
63,57 m²

9,64
27,33
2,16
4,99
11,12
9,92
4,86
70,02 m²

7,18
28,46
13,49
1,38
4,83
3,83
59,17 m²

8,28
24,41
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
63,99 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,90
21,35
1,65
4,15
10,86
3,74
47,65 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
541,54 m²

5 Zajednički prostor - 1 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1333,41 m2
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1476,24 m2
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1820,39 m2

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 541,54 m2
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 603,07 m2
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 740,15 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1080,24 m2
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L1 - zajednički prostor 2. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,38
18,63

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
19,01
9,43
81,30 m²

LAMELA1 U1 - 2. Sprat

U1 - Stan 9 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 10 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 11 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 12 - Dvosoban stan

U1 - Stan 13 - Trosoban stan

U1 - Stan 14 - Dvosoban stan

U1 - Stan 15 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 16 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,43
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,66
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,74
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,85 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,31
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 2. Sprat

U2 - Stan 5 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 6 - Trosoban stan

U2 - Stan 7 - Dvosoban stan

U2 - Stan 8 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

LAMELA 2 - 2. Sprat

11 - Dvoiposoban stan

12 - Dvoiposoban stan

13 - Dvosoban stan

14 - Dvosoban stan

15 - Dvosoban stan

16 - Jednoiposoban stan

17 - Dvoiposoban stan

18 - Dvosoban stan

19 - Dvosoban stan

20 - Garsonjera

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
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5
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1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,08
21,18
9,98
4,90
14,50
13,70
8,95

16,76
24,14
6,32
9,45
14,50
13,70
10,52

13,37
24,59
16,24
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
13,00
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,83
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,29
20,63
5,44
8,61
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,53
23,61
5,43
1,46
11,73
9,92
3,89
63,57 m²

9,64
27,33
2,16
4,99
11,12
9,92
4,86
70,02 m²

7,18
28,46
13,49
1,38
4,83
3,83
59,17 m²

8,28
24,41
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
63,99 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,90
21,35
1,65
4,15
10,86
3,74
47,65 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
541,54 m²

5 Zajednički prostor - 2 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1333,41 m2
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1476,24 m2
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1809,60 m2

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 541,54 m2
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 603,07 m2
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 740,15 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1069,45 m2
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Ø2 1/2"

dim 500x500x144mm

u tipskom zidnom metalnom ormariću 
na 1.5m od poda

HV1
Ø 5078,75 j.p

VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA
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Ø 50 78,75 j.p

VODOMERNI ORMAR ZA 
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KALORIMETRI
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VODOMERNI ORMAR ZA 
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KALORIMETRI
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Kuhinja
3

Stepenište
2

Dn. soba sa kuhinjom
2

L1 - zajednički prostor 3. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,38
18,63

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
19,01
9,43
81,30 m²

LAMELA1 U1 - 3. Sprat

U1 - Stan 17 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 18 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 19 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 20 - Dvosoban stan

U1 - Stan 21 - Trosoban stan

U1 - Stan 22 - Dvosoban stan

U1 - Stan 23 - Jednoiposoban

U1 - Stan 24 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,43
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,66
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,74
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,85 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,31
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 3. Sprat

U2 - Stan 9 - Dvoiposoban

U2 - Stan 10 - Trosoban stan

U2 - Stan 11 - Dvosoban stan

U2 - Stan 12 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

5 Zajednički prostor - 3 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 2 - 3. Sprat

21 - Dvoiposoban stan

22 - Dvoiposoban stan

23 - Dvosoban stan

24 - Dvosoban stan

25 - Dvosoban stan

26 - Jednoiposoban stan

27 - Dvoiposoban stan

28 - Dvosoban stan

29 - Dvosoban stan

30 - Garsonjera
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1
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4
5
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7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,07
21,18
10,00
4,90
14,50
13,70
8,95

16,76
24,14
6,32
9,45
14,50
13,70
10,52

13,37
24,59
16,24
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
13,20
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,29
20,63
5,44
8,61
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,52
23,61
5,44
1,46
11,73
9,92
3,89
63,57 m²

9,64
27,33
2,16
4,99
11,12
9,92
4,86
70,02 m²

7,18
28,46
13,49
1,38
4,83
3,83
59,17 m²

8,28
24,41
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
63,99 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,90
21,35
1,65
4,15
10,86
3,74
47,65 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
541,54 m²

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 541,54 m2
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 603,07 m2
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 740,15 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1069,45 m2

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1333,41 m2
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1476,24 m2
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1809,60 m2
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    PV1
Ø2 1/2"

dim 500x500x144mm

u tipskom zidnom metalnom ormariću 
na 1.5m od poda

HV1
Ø 5078,75 j.p

VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA

HV2
Ø 50 78,75 j.p

VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA

KALORIMETRI
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VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA
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GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA
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GRANICA  PARCELE

GRAĐEVINCKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Kuhinja
3

Stepenište
2

Dn. soba sa kuhinjom
2

L1 - zajednički prostor 4. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,38
18,63

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
19,01
9,43
81,30 m²

LAMELA1 U1 - 4. Sprat

U1 - Stan 25 - Dvosoban stan

U1 - Stan 26 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 27 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 28 - Dvosoban stan

U1 - Stan 29 - Trosoban stan

U1 - Stan 30 - Dvosoban stan

U1 - Stan 31 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 32 - Trosoban

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,44
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,66
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,74
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,85 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,31
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 4. Sprat

U2 - Stan 13 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 14 - Trosoban stan

U2 - Stan 15 - Dvosoban stan

U2 - Stan 16 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

LAMELA 2 - 4. Sprat

31 - Dvoiposoban stan

32 - Dvoiposoban stan

33 - Dvosoban stan

34 - Dvosoban stan

35 - Dvosoban stan

36 - Jednoiposoban stan

37 - Dvoiposoban stan

38 - Dvosoban stan

39 - Dvosoban stan

40 - Garsonjera

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,07
21,18
10,00
4,90
14,50
13,70
8,99

15,20
22,70
6,32
8,76
12,00
13,14
20,01

13,37
24,59
16,25
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
13,20
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,33
20,63
5,44
8,65
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,54
23,58
5,45
1,46
11,73
9,92
3,95
63,63 m²

7,08
24,95
2,16
4,40
7,94
10,11
10,94
67,58 m²

7,18
28,45
13,49
1,38
4,83
3,83
59,16 m²

8,28
24,42
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
64,00 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,92
21,35
1,65
4,19
10,86
3,74
47,71 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
539,22 m²

5 Zajednički prostor - 4 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 539,22 m2
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 600,75 m2
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 737,44 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1069,45 m2

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1331,09 m2
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1473,92 m2
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1806,89 m2
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Dn. soba sa kuh. i trp.
6

Garderober
5

Dn. soba sa kuhinjom
2

Zajednički prostor Povučeni sprat

1
1

Naziv prostorije:
Hodnik - U1
Hodnik - U2

OBIM m1:
55,23
28,71

POVRŠINA m2:
41,45
19,21
60,66 m²

LAMELA1 U1 - Povučeni Sprat

U1 - Stan 33 - Dvosoban stan

U1 - Stan 34 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 35 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 36 - Dvosoban stan

U1 - Stan 37 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 38 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 39 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
3
3
3
5
5
6
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Soba
Soba
Soba
Garderober
Kupatilo
Dn. soba sa kuh. i trp.
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kuhinja
Dn. soba sa trpezarijom
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

22,87
13,79
15,08
16,44
7,84
12,62
31,32
5,56
6,84
56,90

15,15
18,99
13,61
13,78
8,36
4,92
5,98
24,16

13,90
22,03
12,30
12,74
8,30
5,80
5,22
25,76

18,19
22,27
13,00
15,90
5,03
8,94
6,52
24,46

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
10,50
20,66
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

13,82
11,44
10,57
14,11
3,60
5,91
40,91
1,78
2,37
37,12
141,63 m²

8,24
18,99
9,03
11,51
4,11
1,21
1,97
14,77
69,83 m²

8,06
23,25
9,04
9,84
4,16
1,87
1,56
15,87
73,65 m²

10,27
22,67
10,13
12,52
1,40
4,54
2,44
14,97
78,94 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
6,56
22,31
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
550,56 m²

LAMELA1 U2 - Povučeni Sprat

U2 - Stan 17 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 18 - Četvorosoban stan

U2 - Stan 19 - Dvosoban stan
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4
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1
2
3
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Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Vešernica
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

22,37
24,72
15,13
13,83
18,23
7,88
10,30
8,20
7,30
29,63

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

11,46
30,28
11,69
10,88
15,27
3,51
6,05
4,07
2,91
18,54
114,66 m²

7,67
22,88
13,34
4,39
4,04
52,32 m²
226,05 m²

5 Zajednički prostor - Povuceni sprat Dvorisni

1
Naziv prostorije:
Hodnik 1

OBIM m1:
73,67

POVRŠINA m2:
50,53
50,53 m²

LAMELA 2 - Povučeni sprat

41 - Dvosoban stan

42 - Dvoiposoban stan

43 - Dvosoban stan

44 - Jednoiposoban stan

45 - Dvoiposoban stan

46 - Jednoiposoban stan

47 - Jednoiposoban stan

48 - Garsonjera

1
2
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4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Dn. soba sa kuhinjom
Terasa

OBIM M1

13,98
19,88
9,89
4,70
11,80
11,00
19,32

15,27
23,04
13,20
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

9,92
21,24
4,99
9,11
11,50
15,06

10,49
19,33
5,44
7,81
11,50
14,94

5,01
9,31
19,68
9,12

POVRŠINA M2

7,14
21,47
5,48
1,33
8,32
7,04
9,93
60,71 m²

8,28
24,42
9,69
11,43
1,91
1,30
4,53
2,46
64,02 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,34
2,07
3,63
3,02
44,16 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,17
22,31
1,48
3,42
8,01
7,44
47,83 m²

5,47
19,21
1,65
3,53
8,01
7,37
45,24 m²

1,52
4,43
19,42
3,97
29,34 m²
402,32 m²

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 776,61 m2
NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 837,27 m2
BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 1040,82 m2

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 402,32 m2
NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 452,85 m2
BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 571,67 m2

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1178,93 m2
NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 1290,12 m2
BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 1612,49 m2
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B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.1.1 
 

 

1.1. NASLOVNA STRANA 
   1- PROJEKAT ARHITEKTURE 

  
Investitor:                                                       “Raffaelo Petrol” DOO 

    Moše Pijade 28, Starčevo 
              
                                                                       “Sun Petrol”  DOO 
                                                                               Bavaništanski put 487, Pančevo 
 
Objekat:                                                                 VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT Po+P+4+Ps  
                                                                                koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps / 

Po+P+3+Ps i GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele                                                                                
u Ulici Lava Tolstoja u Pančevu, 

                                                                                na katastarskoj parceli broj 18912, K.O. Pančevo 
 
Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – IDEJNO REŠENJE 
 
Naziv i oznaka dela projekta: 1 PROJEKAT ARHITEKTURE 
 
Vrsta radova: NOVA GRADNJA  
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO  Pančevo, Svetog Save broj 29 
 
Odgovorno lice projektanta: Vladimir Varga 
 
Potpis:  

 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:                                      Milan Varga dipl.ing.arh 
     Broj licence: 300 R382 19 

      
Potpis: 

 
 

 
 

 
 
Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 02/04-25 
 Broj objekta: 313  
 
Mesto i datum: Pančevo, Decembar 2025. god. 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA 
 

1.1. Naslovna strana projekta arhitekture 

1.2. Sadržaj projekta arhitekture 

1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4. Izjava odgovornog projektanta arhitekture 

1.5. Tekstualna dokumentacija 

1.6. Numerička dokumentacija 

1.7. Grafička dokumentacija 
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DETALJNI SADRŽAJ 
PROJEKAT ARHITEKTURE 

 

1.1. NASLOVNA STRANA 

NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 1.1.1 

 

1.2. SADRŽAJ 

SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 1.2.1 

 

1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 1.3.1 

 

1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 1.4.1 

 

1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE  1.5.1 

 

1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 

TABELARNI PRIKAZ POVRŠINA 1.6.1 

 

1.7. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

SITUACIONI PLAN OSNOVE PRIZEMLJA 1.7.1 

SITUACIONI PLAN OSNOVE KROVA 1.7.2 

OSNOVA TEMELJA 1.7.3 

OSNOVA PODRUMA 1.7.4 

OSNOVA PRIZEMLJA 1.7.5 

OSNOVA PRVOG SPRATA 1.7.6 

OSNOVA DRUGOG SPRATA 1.7.7 

OSNOVA TREĆEG SPRATA 1.7.8 

OSNOVA ČETVRTOG SPRATA 1.7.9 

OSNOVA POVUČENOG SPRATA 1.7.10 

OSNOVA KROVA 1.7.11 

PRESEK 1-1 1.7.12 

PRESEK 2-2 1.7.13 

PRESEK 3-3 1.7.14 

PRESEK 4-4 1.7.15 

IZGLED SEVERNE FASADE – L1 1.7.16 

IZGLED JUŽNE FASADE – L1 1.7.17 

IZGLED ISTOČNE FASADE 1.7.18 

IZGLED ZAPADNE FASADE 1.7.19 

IZGLED JUŽNE FASADE – L2 1.7.20 

ZAUZEĆE ISPADA NA ZAPADNOJ FASADI – L1 1.7.21 
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1.3. Rešenje o imenovanju 

odgovornog projektanta 
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1.3. REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 – ispravka, 
64/10 – US, 24/11, 121/12, 42/13 – US, 50/13 – US, 98/13 – US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. 
zakon, 9/20, 52/21, 62/23 I 91/25) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Sl. glasnik RS", br. 96/2023), kao: 

 
ODGOVORNI PROJEKTANT 

 
 

Za izradu 1. Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+4+Ps koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps 

/ Po+P+3+Ps I GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele, u ulici Lava Tolstoja u Pančevu, na 
katastarskoj parceli top. broj 18912, K.O. Pančevo, određuje se: 

 
 
Milan Varga, dipl.ing.arh  300 R382 19 
 
 
 
Projektant: MEGA MODULOR DOO Pančevo, Svetog Save broj 29 
 
 
 
Odgovorno lice /zastupnik: Vladimir Varga,  
 
Potpis:  
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 02/04-25 
 Broj objekta: 313 
 
Mesto i datum:    Pančevo, Decembar 2025. god. 
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1.4. IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA ARHITEKTURE 
 
 
Odgovorni projektant 1 Projekta arhitekture koji je deo IDR – Idejnog rešenja za novu gradnju VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENO – POSLOVNOG OBJEKTA Po+P+4+Ps koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps 
/ Po+P+3+Ps I GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele, u ulici Lava Tolstoja u Pančevu, na 
katastarskoj parceli top. broj 18912, K.O. Pančevo 

 
 

MILAN VARGA, diplomirani inženjer arhitekture 
 
 

IZJAVLJUJEM 
 

 
 

1. Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 

 
2. Da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih zahteva za 

objekat propisanih elaboratima i studijama 
 
 
 
Odgovorni projektant: Milan Varga dipl.inž.arh 
IDR 
 
Broj licence: 300 R382 19 
  
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj dela projekta: Broj tehničkog dnevnika: 02/04-25 
 Broj objekta: 313 
 
Mesto i datum:    Pančevo, Decembar 2025. god.
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1.5.1.  TEHNIČKI OPIS ARHITEKTURE 
 

Investitor:     “Raffaelo Petrol” DOO,  
                   Moše Pijade 28, Starčevo 
                   “Sun Petrol” DOO, 
                   Bavaništanski put 487, Pančevo 

 
                                                                            Objekat:      VIŠEPORODIČNI STAMBENO – POSLOVNI OBJEKAT Po+P+4+Ps  
                                                                                                koji se sastoji od LAMELE 1 Po+P+4+Ps, LAMELE 2 Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps  
                                                                                                i GARAŽE Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele                                                                                                                                                                                              
                                                                                                u Ulici Lava Tolstoja u Pančevu, 
                                                                                                na katastarskoj parceli broj 18912, K.O. Pančevo 

 
Mesto gradnje: ulica Lava Tolstoja, Pančevo, na kat. parceli br. 18912 K.O. Pančevo 

 

Idejnim rešenjem obuhvaćena je novogradnja VIŠEPORODIČNOG STAMBENO - POSLOVNOG 
OBJEKTA koji se sastoji od 2 lamele: Lamela 1 spratnosti Po+P+4+Ps (podrum + prizemlje + četiri sprata + 
povučeni sprat) i Lamela 2: Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps (podrum + prizemlje + četiri sprata + povučeni sprat / 
podrum + prizemlje + tri sprata + povučeni sprat) i garaže Po+0 ispod obe lamele i dvorišnog dela parcele, na 
katastarskoj parceli br. 18912 K.O. Pančevo, u Ulici Lava Tolstoja u Pančevu. 

Projekat je urađen na osnovu projektnog zadatka investitora, kao i u skladu sa Planom detaljne 
regulacije „Gradski stadion“ u Pančevu („Sl. list grada Pančeva“ br. 31/11, 21/14, 18/22), u daljem tekstu PDR. 

POSTOJEĆI OBJEKTI NA PARCELI: 

Predmetna katastarska parcela je nepravilnog oblika, površine 3115 m2. Sa svoje severne strane graniči se sa 
katastarskom parcelom br. 8056/2 K.O. Pančevo, odnosno javnom saobraćajnicom - Ulicom Lava Tolstoja, sa 
svoje istočne strane se graniči sa katastarskim parcelama br. 4520/1 i br. 4520/2, K.O. Pančevo, dok se sa 
južne strane graniči sa susednim katastarskim parcelama br. 4554/5, 18850, 4516/1 K.O. Pančevo, a sa 
zapadne strane sa susednim katastarskim parcelama br. 4510, odnosno javnom saobraćajnicom – Ulicom 
Pere Segedinca, br. 4513/1, br, 18911, br. 4513/3, br. 4512 i br. 4511 K.O. Pančevo. 

Pregled postojećih susednih objekata, prema broju parcele (sve navedene parcele u produžetku su 
katastarske parcele u okviru K.O. Pančevo): 

Na parceli 4513/1:  Susedni objekat na kat. parceli 4513/1 je porodična stambena zgrade P+Pot, u katastru upisana kao  
prizemni objekat površine 33m2. Postavljen je na regulaciji ulice Pere Segedinca. Ivice ovog objekta su udaljene od bočne 
granice predmetne parcele, posmatrajući iz ulice Pere Segedinca, od 1,05m do 2,11m i na drugom delu objekta do 5,75m. 
U prizemlju postoji ulaz orijentisan ka bočnoj granici predmetne parcele, odnosno ka postojećoj zidanoj ogradi na susednoj 
parceli, na razdaljini oko 1,5m. Sa iste strane, na spratu, sused ima dve pravougaone površine zidane staklenim prizmama 
i jedan prozor sa visokim parapetom. Na skorije napravljenoj fotografiji iz ulice Pere Segedinca, vidi se da je naknadno 
nadograđena terasa na toj fasadi (priložen prikaz u fotodokumentaciji, izvor: Google maps). Granica parcele 
novoprojektovanog objekta (Lamela 1), okrenuta prema parceli 4513/1, je tretirana kao bočna granica u ulici Pere 
Segedinca i projektovana je bez otvora. Fotografije susednog objekta date su u fotodokumentaciji kao prilog.  

Na parceli 18911:  Ivica susednog objekta na kat. parceli 18911 je udaljena od bočne gran ice predmetne parcele, 
posmatrajući iz ulice Pere Segedinca, 6,58m. Objekat na ovoj susednoj parceli je ulazio svojim gabaritom u predmetnu 
parcelu, pa je napravljena ispravka granica parcela, i parcele su prilagođene stanju na terenu.  

Na parceli 4513/3:   

Susedni objekat na kat. parceli 4513/3 je od svoje zadnje granice parcele, koja je ujedno bočna granica predmetne 
parcele, udaljen 0,1-0,32m. (priložen prikaz u fotodokumentaciji, izvor: Google maps) Na fasadi prema predmetnoj parceli 
nalazi se ukupno 9 otvora na 3 etaže, koji gledaju ka planiranoj slobodnoj površini predmetne parcele. 
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Na parceli 4512:  Susedni objekat na kat. parceli 4512 je upisan u katastru kao porodični prizemni objekat preuzet iz 
zemljišne knjige. Udaljen je od 0,25m do 0,87m od svoje zadnje granice parcele, koja je ujedno bočna granica predmetne 
parcele, posmatrajući sa strane planirane stambene saobraćajnice u unutrašnjosti bloka. Na fasadi prema predmetnoj 
parceli nalaze se dva prozora, tri mala prozora sa visokim parapetima i balkonska vrata – francuski balkon (priložen prikaz 
u fotodokumentaciji, izvor: Google maps). Za navedene otvore nije ishodovana saglasnost vlasnika predmetne parcele kp. 
br. 18912. K.O.Pančevo. Granica predmetne parcele ka parceli 4512 tretirana je kao bočna granica parcele i predmetni 
objekat je postavljen kao objekat u nizu, bez planiranih otvora ka bočnoj granici parcele. 

Na parceli 4520/2:  Susedni objekat na parceli 4520/2 je udaljen od predmetne parcele od 0,11m do 0,22m. Na fasadi 
susednog objekta prema parceli 18912 postoje pravougaone površine zidane staklenim prizmama.  

Na parceli 4520/1:  Susedni objekat na parceli 4520/1 je pozicioniran uz bočnu granicu predmetne parcele posmatrajući iz 
Ulice Lava Tolstoja. Na fasadi susednog objekta prema parceli 18912 postoje pravougaone površine zidane staklenim 
prizmama. 

Planirani objekat na predmetnoj kat. parceli br. 18912, KO Pančevo je projektovan u svemu prema 
pravilima iz PDR-a (Plana detaljne regulacije „Gradski stadion“ u Pančevu): 

-Glavni objekat - Lamela 1, izlazi na ulice Lava Tolstoja i Pere Segedinca kao ugaoni objekat. Planiran je na 
zadatim građevinskim linijama, koje se poklapaju sa regulacionim linijama Ulica Lava Tolstoja i Pere Segedinca. Planiran je 
kao objekat u neprekinutom nizu. Ka bočnoj granici susedne parcele 4520/1 iz Ulice Lava Tolstoja i ka bočnim granicama 
susednih parcela 4513/1 i 18911 iz Ulice Pere Segedinca, predmetni objekat je dvostrano uzidan, kao objekat u nizu, 
odnosno kalkani su bez planiranih otvora ka susednim parcelama. Deo predmetnog objekta ka parceli 18911, od prvog 
sprata, pa naviše, gde je planiran stepenišni prostor, uvučen je za 5,18m. 

 
 -Glavni objekat - Lamela 2, koja izlazi na stambenu saobraćajnicu u unutrašnjosti bloka, izgrađen je na zadat 
građevinskoj liniji, koja je odmaknuta 5m od planirane regulacione linije, i to kao objekat u neprekinutom nizu. Ka susednim 
parcelama 4512 ,4513/3 i 4520/2 je dvostrano uzidan, bez planiranih otvora ka bočnim granicama predmetne parcele. 

U planskoj dokumentaciji ne postoje ograničenja u vezi udaljenja objekata na jednoj parceli od objekata 
na drugoj parceli. Takođe, u planskoj dokumentaciji ne postoje ograničenja u odnosu na otvore objekata na 
susednim parcelama. 
 

Na predmetnoj katastarskoj parceli postoji dvadeset dva objekata koji su predviđeni za rušenje radi izgradnje 
planiranog objekta i to: 

 

• Objekat br. 1 - na priloženoj Listi nepokretnosti površine 135 m2 – porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta preuzet iz zemljišne knjige 

• Objekat br. 2 - na priloženoj Listi nepokretnosti površine 94m2 - porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 3 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 163m2 - porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta preuzet iz zemljišne knjige 

• Objekat br. 4 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 69m2 - porodična stambena zgrada sa statusom 
objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 5 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 18m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 6 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 17m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 
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• Objekat br. 7 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 7m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 8 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 17m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 9 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 22m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 10 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 18m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 11 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 134m2 – porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta preuzet iz zemljišne knjige 

• Objekat br. 12 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 139m2 – nije poznata namena zgrade sa 
statusom objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 13 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 31m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 14 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 17m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 15 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 64m2 - nije poznata namena zgrade sa 
statusom objekta izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta 

• Objekat br. 16 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 49m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta 

• Objekat br. 17 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 34m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za izgradnju 

• Objekat br. 18 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 - pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen pre donošenja propisa o izgradnji objekta 

• Objekat br. 19 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 25m2 – porodična stambena zgrada sa 
statusom objekta izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 20 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 9m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

• Objekat br. 21 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 12m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju  

• Objekat br. 22 na priloženoj Listi nepokretnosti površine 8m2 – pomoćna zgrada sa statusom objekta 
izgrađen bez odobrenja za gradnju 

Ukupno 16 nelegalnih objekata, 3 legalna i 3 objekta sa statusom da su izgradjeni pre donošenja 
propisa o izgradnji objekta. Objektat pod brojem 1 (bruto 135m2) je srušen nakon dobijenog Rešenja o 
uklanjanju od Sekretarijata za Urbanizam, pod br. V-16-351-116/2015 od datuma 27.03.2015. godine. Objektat 
pod brojem 3 (bruto 163m2) je srušen nakon dobijenog Rešenja o uklanjanju od Sekretarijata za Urbanizam, 
pod br. V-15-351-46/2020 od datuma 12.02.2020. godine. Oba rešenja su priložena. Svi ostali objekti su 
predvidjeni za rušenje.  

Porodične stambene zgrade su spratnosti P (prizemni objekti), izgrađeni u zidanom sistemu, sa zidovima od 
opekarskih elemenata i drvenom spoljašnjom i unutrašnjom stolarijom. Krovna konstrukcija je takođe drvena, a 
krovni pokrivač crep. Fasadni zidovi su delom malterisani i bojeni, dok su unutrašnji zidovi malterisani i 
krečeni. 
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PLANIRANI OBJEKAT: 

 Projektom je predvidjen objekat koji se sastoji od 2 lamele – ulična  Lamela 1 i dvorišna Lamela 2 
- koje su povezane preko podrumske etaže – garaže iz koje je projektom predvidjen evakuacioni izlaz u 
dvorištu.  

Podrum je planiran ispod cele površine obe Lamele i ispod dvorišnog dela parcele. U podrumu se 
nalaze sledeće prostorije: 1. Zajedničke prostorije: stepenišni prostor sa hodnikom za komunikaciju sa 
prizemljem, lift i predprostor sa nadpritiskom; 2. Tehničke prostorije: tehničke prostorije za hidrociele i toplotnu 
podstanicu, prostorija za smeštaj vodomera i rezervoar, 3. Pomoćna prostorija za čistačicu (L1 – Ulaz 1), i 4. 
Prostorija za bicikle. U okviru garaže postoje slobodni prostori za bezbedno odlaganje bicikala, ali pored toga 
je projektovana i prostorija te namene. Planirano je 86 garažnih mesta u podrumu.  

Neto površina podruma iznosi 2580,94m2, dok je bruto površina 2801,35m2. Moguća je izmena bruto 
površine podruma iz razloga na koji način će se vršiti duboko fundiranje i obezbedjenje temeljne jame u 
konstruktivnom smislu. 

Čista visina podruma varira od 3m-3,55m. U delu podruma iznad kojeg je dvorišni deo parcele čista 
visina iznosi 3m, u delu podruma iznad kojeg je ajnfort / kolski prolaz čista visina je 3,35m, dok je ispod 
Lamele1 čista visina 3,55m, a ispod Lamele 2 je od 3,25m - 3,55m (ispod ulaznog prostora Lamele2). Planiran 
je evakuacioni izlaz iz podrumske etaže u dvorište objekta bruto površine 14,55m2. 

 

LAMELA 1 (ULIČNA) spratnosti Po+P+4+Ps 

Planirana ulična Lamela 1 je spratnosti Po+P+4+Ps, postavljena kao ugaoni objekat u nizu, nepravilnog oblika 
maksimalnih dimenzija gabarita objekta 20m x 57,66m (tipski sprat) sa svetlarnikom prema ulazu 2 i kat. 
parceli 4520/1. 

Klasifikacioni broj stambenog dela: 11222, kategorija V - Stambene zgrade sa više od tri stana 

Klasifikacioni broj poslovnog prostora: 123002, kategorija V - Trgovački centri, zgrade sa prodavnicama 

U Lameli 1 je predvidjeno 58 stambenih jedinica i 4 lokala u prizemlju. 

 Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom, a ispadi na objektu sa severne strane prelaze obe 
građevinske linije, u skladu sa PDR-om, prema ulici Lava Tolstoja - najviše 1,20m i ukupna širina terasa iznosi 
19,15m (planom dozvoljena max. širina 1/3 horizontalne projekcije što iznosi 57,69/3 = 19,23m),a erker prema 
ulici Pere Segedinca je 0,80m, dok zauze ulične zapadne fasade 35,97% (Prikazano na grafičkom prilogu br. 
1.7.21 Zauzeće ispada na zapadnoj fasadi). Sa istočne strane Lamela 1 dodiruje granice parcele KP 4520/1, 
dok sa južne strane objekat svojim delom dodiruje granice sa susednom parcelom KP 4513/1 i 18911. Sa 
zapadne strane objekat dodiruje parcelu KP 4510 – ul. Pere Segedinca, a sa severne strane izlazi na ulicu 
Lava Tolstoja – KP 8056/2.  

Projektom su predviđena dva kolska (jedan je na mestu postojećeg kolskog priključka, dok je drugi 1,32m 
udaljen od granice parcele ka katastarskoj parceli 4520/1) i dva pešačka pristupa predmetnoj katastarskoj 
parceli širine 150cm (pešački pristup sa severne strane iz pravca ulice Lava Tolstoja je namenjen za obe 
Lamele, dok je pešački pristup sa južne strane, iz pravca KP 4516/1 predvidjen kao pristup iz planirane 
buduće saobraćajnice koja je prema PDR-u na  
U Lameli 1 predviđeno je ukupno 58 (pedeset osam) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim prostorima. 
Objekat je projektovan tako da ima dva odvojena ulaza – Ulaz 1 i Ulaz 2, kojima se pristupa iz ajnforta, preko 
kojeg je ostvaren pristup dvorištu parcele i Lameli 2. 

Bruto površina prizemlja predmetne Lamele1 iznosi 1112,80m2, a ukupna bruto nadzemna površina ove 
Lamele je 6.442,21 m2. 
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Neto površina stambenog prostora je 3944,09 m2, dok je ukupna neto površina Lamele1  5.305,67 m2. Neto 
površina stambenog grejanog prostora Lamele1 iznosi 3.563,25 m2. Predviđeno je daljinsko grejanje. 

U prizemlju Lamele1 ,u ulazu 1 koje je u skladu sa PDR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu trotoara, 
predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, prodajni prostor – Lokal 3 i Lokal 4 
sa pripadajućim magacinskim prostorima i toaletima, dok su ulazu 2 predviđene sledeće prostorije: vetrobran, 
hodnik sa stepeništem i liftom, tehnička prostorija, prostorija za čistačicu i poslovni prostor – Lokal 1 i Lokal 2 
sa pripadajućim magacinskim prostorim lokala 2 i toaletima. Iznad ulaza sva 4 lokala su predvidjene 
transparentne konzolne nadstrešnice širine 1,20m na visini od 3,5m. 

Na prvom, drugom, trećem i četvrtom spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 
12 stambenih jedinica i to u Ulazu 1 – 8 stambenih jedinica, dok je u ulazu 2 predviđeno 4 stambene jedinice. 

Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 10 stambenih jedinica i 
to u Ulazu 1 – 7 stambenih jedinica, dok je u ulazu 2 predviđeno 3 stambene jedinice. 

Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina prostorija 
u prizemlju je 4,50m, na spratovima 2,60m, dok je na povučenom spratu 2,80m. 

Planiran je neprohodan zeleni krov, nagiba 1,5%, sa revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim 
merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za 
intervencijom. Atmosferska voda krova i prečišćena voda iz uličnog i dvorišnog objekta se preko 
odgovarajućeg broja olučnih vertikala smeštenim na fasadi objekta odvodi u postojeću uličnu mrežu preko 
graničnog revizionog šahta unutar parcele objekta, pristup sa nivoa prizemlja. 

U skladu sa PDR-om kotu venca planiranog objekta predstavlja kota poda terase povučenog sprata i ona 
iznosi 16,70m od kote trotoara, a maksimalna dozvoljena visina venca iznosi 16,80m. Planirana visina najviše 
tačke objekta / slemena ovog objekta iznosi 20,80m od kote trotoara (PDR-om definisana maksimalna 
dozvoljena visina slemena 20,80m). 

LAMELA 2 (DVORIŠNA) spratnosti Po+P+4+Ps / Po+P+3+Ps 

Planirana dvorišna Lamela 2 je spratnosti Po+P+4+Ps i Po+P+3+Ps (u delu parcele gde je planom označena 
zona gradjenja orijentacione spratnosti Po+P+2+Ps), nepravilnog oblika maksimalnih dimenzija gabarita 
objekta 19,41m x 39,68m. 

Klasifikacioni broj stambenog dela: 11222, kategorija V - Stambene zgrade sa više od tri stana 

U lameli 2 je predvidjeno 48 stambenih jedinica. 

Građevinska linija je 5m udaljena od granice parcele/buduće regulacione linije prema PDR-u, a ispadi na 
objektu ne prelaze gradjevinske linije. Sa istočne strane Lamela 2 dodiruje granice parcele KP 4520/2, sa 
južne strane objekat svojim delom dodiruje granice sa susednim parcelama KP 18850 i 4516/1 i sa budućom 
planiranom saobraćajnicom, dok sa zapadne strane objekat dodiruje granice parcela KP 4511, 4512 i 4513/3. 

Projektom su predviđena dva kolska (jedan je na mestu postojećeg kolskog priključka, dok je drugi 1,32m 
udaljen od granice parcele ka katastarskoj parceli 4520/1) i dva pešačka pristupa predmetnoj katastarskoj 
parceli širine 150cm (pešački pristup sa severne strane iz pravca ulice Lava Tolstoja je namenjen za obe 
Lamele, dok je pešački pristup sa južne strane, iz pravca KP 4516/1 predvidjen kao pristup iz planirane 
buduće saobraćajnice koja je prema PDR-u na probližnoj koti terena kao ul. Lava Tolstoja). 

U Lameli2 predviđeno je ukupno 48 (četrdeset osam) stambenih jedinica sa potrebnim pratećim prostorima. 
Lamela2 je projektovana tako da ima jedan ulaz kojem se pristupa pešačkom stazom iz pravca KP 4516/1, 
18850 i buduće planirane saobraćajnice. U okviru vetrobrana i stepenišnog prostora predviđena je i prostorija 
za čistačicu, kao i predprostor sa nadpritiskom za izlaz u otvoreni garažni prostor.  
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  Bruto površina prizemlja predmetne Lamele2 iznosi 733,45m2, a ukupna bruto nadzemna površina ove 
Lamele je 4.263,01 m2. 
Neto površina stambenog prostora je 2.566,16 m2, dok je ukupna neto površina Lamele2 - 3.523,48 m2. 
Neto površina stambenog grejanog prostora Lamele2 iznosi 2.366,17 m2. Predviđeno je daljinsko grejanje. 
 
Prizemlje Lamele 2 je projektovano kao polu-otvorena garaža sa 22 garažna mesta i manipulativnom 
saobraćajnom površinom. U prizemlju objekta, koje je u skladu sa PDR-om podignuto 20cm u odnosu na kotu 
trotoara, predviđene su sledeće prostorije: vetrobran, hodnik sa stepeništem i liftom, predprostor sa 
nadpritiskom i prostorija za čistačicu. 
Na prvom, drugom, trećem i četvrtom spratu predviđene su zajedničke komunikacije – hodnik, lift, stepenište i 
10 stambenih jedinica. 
Na povučenom spratu planirane su zajedničke komunikacije – hodnik, stepenište, lift i 8 stambenih jedinica. Iz 
hodnika je predvidjen servisni izlaz na neprohodan zeleni krov. 
Vertikalna komunikacija po etažama ostvaruje se liftovskim postrojenjem i stepeništem. Čista visina prostorija 
u podrumu je od 3,25m - 3,55m (ispod vetrobrana/ulaznog prostora), u prizemlju je 2,40m u otvorenoj garaži, 
na spratovima 2,60m, dok je na povučenom spratu 2,80m. 
Planiran je neprohodan zeleni krov, nagiba 1,5%, sa revizionim otvorom kojem se pristupa čeličnim 
merdevinama kako bi se omogućio pristup krovu radi lakšeg održavanja istog i u slučaju potrebe za 
intervencijom. Atmosferska voda krova i prečišćena voda iz uličnog i dvorišnog objekta se preko 
odgovarajućeg broja olučnih vertikala smeštenim na fasadi objekta odvodi u postojeću uličnu mrežu preko 
graničnog revizionog šahta unutar parcele objekta, pristup sa nivoa prizemlja.  
U skladu sa PDR-om kotu venca planirane Lamele predstavlja kota poda terase povučenog sprata i ona iznosi 
14,40m od kote trotoara u delu Lamele spratnosti Po+P+4+Ps (maksimalna dozvoljena visina venca 14,50m). 
Planirana visina slemena Lamele2 iznosi 18,50m od kote trotoara (PDR-om definisana maksimalna dozvoljena 
visina slemena 18,50m), dok je kota venca dela Lamele Po+P+3+Ps 11,50m, što je i maks. dozvoljena visina, 
a kota slemena od kote trotoara 15,42m (max. dozvoljena visina planom 15,50m). 
 

Razvijena bruto površina (nadzemnih etaža) ulične Lamele 1,dvorišne Lamele 2 I evakuacionog izlaza iz 
garaže iznosi: 10.719,77m2 

Neto površina ulične Lamele 1 i dvorišne Lamele 2 sa podzemnom garažom iznosi: 11.410,08m2 

Površina zemljišta pod Lamelom 1 Lamelom 2, evakuacionim izlazom koja se koristi kod indeksa zauzetosti 
iznosi  :  59,74%   ( 1860,80 / 3115  x 100)   

- Površina  pod  Lamelom 1: 1112,80m2 
- Površina  pod  Lamelom 2: 733,45m2 
- Površina  pod objektom u funkciji evakuacionog izlaza: 14,55m2 
- Popločanje i manipulativne površine 426,21m2 
- Raster ploče za popločanje 99,40 (90% od 110,4m2)   

Indeks izgrađenosti: 3,44  (10.719,77 / 3115) 
Površina uređenih zelenih površina na parceli iznosi 992,77m2 odnosno 31,87% (30% od površine parcele površine 3115 
m² je 934.50m2). 
 U zelene površine uračunate su: 

- Zeleni krov na dvorišnom delu parcele iznad poruma 816,95m2  
- Zeleni krov iznad etaže povučenog sprata Lamele 1 i Lamele 2 – 164,78m2, koji se  uračunava u zelene površine  
- 10% od površine parking mesta popločanih raster pločama i to iznosi 11,04m2. 

KONSTRUKCIJA 

Osnovni noseći elementi objekta su armiranobetonska zidna platna, grede, stubovi i 
armiranobetonska međuspratna konstrukcija. Za armiranobetonske elemente se zahteva MB 30, a za 
armaturu GA 240/360, RA 400/500 i MA 500/560, odnosno u svemu prema projektu konstrukcije. 

Fasadni zidovi su od opekarskih blokova debljine 25cm sa kontaktnom fasadom, u skladu sa 
zahtevima protivpožarnih propisa. Zidovi između stanova i hodnika su sendvič zidovi od opekarskih 
blokova sa termoizolacijom između njih, u svemu prema proračunu energetske efikasnosti. Zidovi 
između stanova su od opekarskih blokova debljine 25cm, dok su pregradni zidovi od opekarskih 
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blokova debljine 10cm, u svemu prema proračunima energetske efikasnosti i zvučne zaštite, sa 
armiranobetonskim serklažima u visini iznad vrata. 

Objekat se nalazi u osmoj zoni seizmičnosti. Ukrućen je armiranobetonskim gredama i stubovima sa 
armiranobetonskim zidnim platnima debljine 25 cm u podužnom i poprečnom pravcu, u svemu prema 
Pravilniku o gradnji objekata u seizmičkim područjima. 

 Fundiranje je na armiranobetonskoj kontraploči debljine 50 cm, preko lakoarmirane betonske podloge 
i tampon sloja šljunka koji je zbijen pre betoniranja, a u svemu prema statičkom proračunu. Fundiranje je 
duboko preko AB šipova. 

PODOVI I MEĐUSPRATNE KONSTRUKCIJE 

Na prvom spratu iznad poslovnog i prodajnog prostora, podna potkonstrukcija se termički i zvučno 
izoluje. Takođe se termički i zvučno izoluje podna potkonstrukcija između etaža. Na terasama i lođama se 
izvodi hidroizolacija. 

Završna obrada podova je sledeća: 
- keramičke pločice: u hodnicima, kupatilima, kuhinjama, ostavama, na terasama,kao i zajedničkim 

komunikacijama – vetrobranu, hodnicima i stepenišnim prostorima, 
- parket: u dnevnim sobama, trpezarijama, hodnicima, i spavaćim sobama, 
- gletovana cementna košuljica: u otvorenom garažnom prostoru, prostorijama za hidrocile.  

 
Svi unutrašnji zidovi objekta i plafoni malterišu se produžnim malterom 1:3:9, gletuju polifiksom i boje 
disperzivnom bojom za zidove. Zidovi u kupatilima oblažu se keramičkim pločicama na lepku do plafona, a u 
kuhinjama do visine 1,60m od gotovog poda. 

Spoljni fasadni zidovi oblažu se kontaktnom fasadom, u svemu prema Elaboratu energetske 
efikasnosti. Na površinama koje nije potrebno termički izolovati fasadni zidovi i plafoni malterišu se produžnim 
malterom 1:2:6 sa upotrebom peska sejanca. 

ALUMINARIJA I STOLARIJA 

Sva spoljna stolarija izrađuje se od PVC profila i sa roletnama, u skladu sa Elaboratom energetske 
efikasnosti i u svemu prema šemama stolarije. Zastakljvanje je „Termopan“ staklom 4+15+4mm, sa ispunom 
od argona. 

Ulazna vrata stanova izrađuju se kao sigurnosna vrata sa čeličnom podkonstrukcijom u svemu prema 
šemi stolarije i uputstvu proizvođača istih. 

Unutrašnja stolarija se izrađuje od drvene građe dok je krilo kao sendvič od medijapana i kartonskog 
saća. Zastakljivanje unutrašnje stolarije je ravnim staklom d=6mm na mestima gde vrata imaju nadsvetlo i na 
vratima između predsoblja i dnevnog boravka. 

BRAVARIJA I ALUMINARIJA 

Bravarija ograda na stepeništu radi se od pocinkovane i plastificirane bravarije i aluminijumskih profila. 
Ograda na terasama radi se sa parapetom visine 70cm (od gornje kote AB ploče) od oepkarskih blokova 
debljine 14cm i ispunom od kaljenog stakla visine 40cm. 

 KROVNI POKRIVAČ I LIMARIJA 

Projektom je predviđen ravan krov nagiba 1,5°. Sve opšivke, solbanci, olučne horizontale i vertikale su 
od plastificiranog lima. 
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PLANIRANI PRIKLjUČCI I BROJ PARKING MESTA NA PARCELI 

U okviru višeporodičnog stambeno - poslovnog objekta predviđeni su sledeći priključci: 

- na distributivni elektroenergetski sistem 

- na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 

- na telekomunikacionu mrežu 

- na toplanu - grejanje 

- 2 kolska priključka na Ulicu Lava Tolstoja 

 

Priključak na elektrodistributivnu mrežu –  sa novim priključkom na elektrodistributivnu mrežu, 
u svemu prema uslovima Elektrodistribucije Srbije br: 8C.1.1.0.-D.07.15.–392963-25 od 08.10.2025. 
godine. 

Priključci na uličnu mrežu vodovoda i kanalizacija –  u svemu prema uslovima JKP „Vodovod i 
kanalizacija“ Pančevo broj: D-11969/1 od 21.10.2025. godine,  

- Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije je predviđen na postojeću uličnu vodovodnu mrežu OD 225 u 
ulici Lava Tolstoja, a u svemu prema uslovima nadležnog JKP. Priključak se izvodi  pomoću cevi prečnika PE Ø110. 

- U skladu sa izdatim uslovima priključak fekalne kanalizacije je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije u ulici Lava Tolstoja. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i padom od 
2%. Priključni šaht je lociran na kolskom ulazu u objekat, na oko 1,50m od regulacione linije ulice Lava Tolstoja. Šaht  je 
potrebno uraditi prema tehničkim propisima i važećim standardima za ovu vrstu radova.  

- U skladu sa izdatim uslovima priključak atmosferske kanalizacije je predviđen na postojeću 
uličnu mrežu atmosferske  kanalizacije u ulici Lava Tolstoja. Priključak se izvodi  pomoću PVC 
kanalizacionih cevi prečnika 200mm, SN4 i padom od 2%.  

TK instalacije - u svemu prema uslovima „Telekom Srbija“ a.d. br. D209/435753/2-2025 od 
01.10.2025. godine, potrebno je izgraditi privodnu TK kanalizaciju kapaciteta 2 PE Ø40mm od 
regulacione linije sa ulicom Lava Tolstoja do ulaza u objekat. 

Instalacije grejanja - u svemu prema uslovima za projektovanje i priključenje br. TR/S-1973 
izdatim dana 16.10.2025. godine od strane JKP „Grejanje“ Pančevo, budući objekat će toplotnu 
energiju za grejanje dobijati iz toplane Kotež u kojoj postoji potreban kapacitet.  

Kolski priključak na Ulicu Lava Tolstoja - u svemu prema uslovima JP „Urbanizam“ Pančevo 
br. 03-715/2025 izdatog dana 29.10.2025. godine. Jedan saobraćajni priključak je širine 6m (koji je 
projektom planiran na poziciji postoćeg saobraćajnog priključka), dok je drugi saobraćajni priključak 
koji vodi u podrumsku etažu širine 5m. Oba se izvode upravno u odnosu na postojeći kolovoz ul. Lava 
Tolstoja u Pančevu, na katastarskoj parceli br. 8056/2 K.O. Pančevo.  

Saobraćajni priključak je predviđen sa odgovarajućom konstrukcijom i završno obrađen 
asfaltom, betonom, betonskim elementima ili nekim drugim čvrstim materijalom. 

 

Projektovana interna saobraćajnica unutar parcele ispunjava uslove za kretanje vozila sledećih karakteristika – 
dužina 10m; širina 2,3m; visina 3,6m; međuosovinsko rastojanje 5,7m, ukupne mase 26t (sopstvena masa + korisna 
nosivost) na osnovu uslova izdatih od strane JKP „Higijena“ Pančevo. 

 

Analiza parking mesta: 
 - Lokali, od 1 do 4 – 440,75m2 (površina prodajnog prostora) - potrebno je obezbediti 9 PM/GM (8.81),  
 (trgovina - 1PM/ 50m2 prodajnog prostora) 

Lokal br. 1 –  Trgovina – kozmetika – 2 zaposlena 
Lokal br. 2 – Trgovina – sanitarije -3-4 zaposlena 
Lokal br. 3 – Trgovina – keramičke pločice – 3-4 zaposlena 
Lokal br. 4 - Trgovina – aluminarija (prozori I vrata) – 2 zaposlena 
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58 stambenih jedinica  - Lamela 1 (ulična) – 58 PM 

48 stambenih jedinica – Lamela 2 (dvorišna) – 48 PM 

Ukupno - 106 stambenih jedinica – potrebno je obezbediti 106 PM/GM  
 (stanovanje - 1PM/1 stambena jedinica)  

           - Magacini lokala 2,3 i 4– potrebno je obezbediti 3 PM/GM  
 (skladišta i magacini - 1PM/4 zaposlena) 

ZA POTREBE OBJEKTA OBEZBEĐENO JE 118 PM/GM, OD TOGA 32 PM i 86GM 

Projektom je predviđeno ukupno 118 parking mesta, od toga je: 
- 108 (sto osam) garažnih mesta od kojih je 86 GM obezbeđeno u okviru garaže u podrumskoj etaži, a 22 GM u 

okviru otvorene garaže u prizemlju Lamele 2 
- 10 (deset) parking mesta planirano na parceli, u dvorištu projektovanog objekta  

Kako planirani objekat ima više od deset stambenih jedinica, na isti se, u smislu pristupačnosti, odnose 
odredbe Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava 
nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama („Sl. glasnik RS“, br. 22/2015). 
Projektom je predviđeno 6 (šest) garažnih mesta za invalide u podrumu. (Ukupno 118PM – 5% = 5,9, 
Usvojeno 6GM za invalide.) 

 
Prostor za odlaganje komunalnog otpada sa 19 (devetnaest) kontejnera kapaciteta 1100 litara predviđen je u 
okviru prizemlja objekta u dvorištu (106 stambenih jedinica / 6=17,6, usvojneno 18 + jedan kontejner za 4 
lokala površine 440,75m2 poslovnog prostora – na poslovni prostor čija površina iznosi 1000-3000m2 
potrebno je obezbediti po jedan kontejner V=1100lit.). Ovaj prostor je dostupan licima zaduženim za 
odvoženje komunalnog otpada preko ajnforta. 

 

Odgovorni projektant:                                                                          Milan Varga, dipl.inž.arh. 
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1.5.2.  TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA 

 
VODOVODNE INSTALACIJE 
 
Priključak novoprojektovane vodovodne instalacije, zajednički za lamelu 1 i lamelu 2, je predviđen na 
postojeću uličnu vodovodnu mrežu, u ulici Lava Tolstoja,  cevima prečnika Ø110(Ø100)mm u svemu prema 
uslovima nadležnog JKP.  
Izvodiće se priključak pomoću liveno gvozdenih fazonskih komada, na taj način što će se na mestu 
priključka postaviti T-komad sa zatvaračem. Iza T-komada se postavlja ovalni zatvarač prečnika DN100 
NP10 sa teleskopskom garniturom i uličnom kapom na priključku. Vodovodni priključak na uličnu 
vodovodnu mrežu se izvodi vodovodnim cevima kvaliteta PE100, NP10, prečnika Ø110(Ø100)mm. Kvalitet 
cevi mora da odgovara EN12.201.  
 
Vodovodni priključak je projektovan tako da ide u pravoj liniji, upravno na uličnu vodovodnu cev, bez 
ikakvih horizontalnih i vertikalnih skretanja na delu do priključka vodomera u vodomernom šahtu. Priključna 
vodovodna cev se polaže na sloj peska od 10cm i zatrpava se peskom do visine 10cm iznad temena cevi. 
Na delu ispod saobraćajnice predviđeno je potpuno zatvaranje rova šljunkom. Ove radove izvođač je dužan 
da izvede u potpunosti prema uputstvu odgovornog lica iz nadležnog JKP.  
 
Za merenje utroška vode predviđena je ugradnja glavnog - centralnog kombinovanog vodomera i to 
prečnika Ø80/20mm, zajedničkog za merenje potrošnje spoljnog-dvorišnog hidranta, unutrašnje hidrantske 
mreže obe lamele i dopune sprinkler rezerovara (rezervoar se puni nakon požara, preko ručnog ventila, i 
ne opterećuje potrošnju hidrantske mreže) i  za merenje potrošnje sanitarne vode obe lamele, koji je 
smešten u vodomernom šahtu do na 1,5m od regulacione linije, u podrumu objekta, sa pristupom sa 
rampe, osnove prizemlja, pošto na predmetnoj lokaciji nema uslova za smeštaj vodomernog šahta van 
objekta. 
 
Vodomerni šaht je dimenzija 310h170 (svetli otvor), koji je izveden od betonskog bloka, debljine zidova 
d=20cm, na betonskoj ploči od armiranog betona MB20 d=20cm, kao i gornjom pločom od MB25 d=20cm. 
U gornjoj ploči je predviđeno postavljen poklopac za klasu opterećenja D250. 

 
Instalacije sanitarne vode za potrebe stambenih jedinica oba ulaza u objektu lamele 1 su projektovane od 
PPR3 cevi odgovarajućeg prečnika koje je potrebno izolovati izolacijom tipa “Armaflex” ili slično. Ove cevi 
moraju da zadovoljavaju standarde SRPS EN ISO 15874.  Primenjeni prečnici u mreži sanitarne vode 
objekta su od Ø20 do Ø75mm. 
 
Predviđena je ugradnja 2 vertikale za sanitarnu vodu u ulazu 1 uličnog objekta (HV1, HV2), odnosno jedne 
vertikale u ulazu 2 (HV3), koje su od PPR3 materijala, a prečnika su od Ø32 do Ø50mm, sa ventilom sa 
ispustom na dnu vertikale u podrumu objekta. Sve instalacije u objektu su projektovane od PPR3 cevi 
odgovarajućeg prečnika koje je potrebno izolovati izolacijom tipa “Armaflex” ili slično.  
Za  svaki stan se predviđa ugradnja kontrolnih vodomera prečnika 3/4” (DN20), koji su smešteni u metalne 
ormane koji se zaključavaju. Ormani za kontrolne vodomere se postavljaju u hodniku objekta. Ispred i iza 
kontrolnih vodomera potrebno je postaviti odgovarajuće ventile prečnika- 3/4”. 
Za  svaki poslovni prostor se predviđa ugradnja kontrolnih vodomera prečnika 1/2” (DN15). Predviđeno je 
ukupno 4 individualnih vodomera. Ispred i iza kontrolnih vodomera potrebno je postaviti odgovarajuće 
ventile prečnika- 1/2”. 
 
Za dopunu sprinkler rezervoara predviđena je napojna cev prečnika 2 1/2". (sprinkler instalacije su predmet 
zassebnog projekta). Dopuna sprinkler rezervoara ne utiče na kapacitet požarne vode, jer se dopuna vrši 
posle požara, putem otvaranja ručnog ventila na vodovodnoj cevi kod rezervoara. 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.5.12  
 

 
Na liniji sanitarne mreže uličnog objekta-lamela 1 je projektovano postrojenje za povišenje pritiska, 
usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži, sa karakteristikama Qrad= 4,0 l/s; Hrad=2,5 bara; 
 
Postrojenje za povišenje pritiska  2GP HV Matrix 18-6/4.0, 2x4.0kW Hydrovision Beograd, ili slično. 
Postrojenje radi u režimu 1 + 1 ili 2+0 
Hidrauličke karakteristike po pumpi  
Q (lit/sec)   2 – 4 - 5 – 7.5 
H (m)          65 – 57 - 50 - 15  
Napomena: Dozvoljena odstupanja +/- 3% u pogledu protoka za fiksni napor zbog složenosti rada pumpnih 
agregata. 
Postrojenje se sastoji od: 
- dve horizontalne pumpe Matrix 18-6/4D sa pogonskim elektromotorom 4.0kW, 3x400V, 50Hz; 
- usisni kolektor DN80 PN10,  potisni kolektor DN80 PN10, materijal klektora nerđajući čelik. 
- kugla ventili DN50 PN10 na usisu i potisu pumpi  
- nepovratni ventili DN50 PN10  na potisu pumpi  
- zajedničko kruto postolje na kome su montirane pumpe, pocinkovano, minimalne debljine 5mm; 
- membranska posuda 24l i PN10 ... 2 kom; 
- upravljački elektroorman sa frekventnim regulatorima i PLC uređaj sa programskim paketom zaključanog 
tipa, koji prepoznaje kvar pumpe, smenu pumpu u radu, displey na PLCu za unos smene rada, 
podešavanje samotesta, itd. Svaka pumpa ima svoj frekventni regulator i transmiter pritiska, smena pumpi 
u radu, ručni i automatski režim rada za svaku pumpu, voltmetar, ampermetar za svaku od pumpi na 
vratima elektroormana, izbor preklopke automatski se zaključava a ključ se čuva kod rukovaoca ili 
obezbeđenja.  
Elektroromanom je potrebno obezbediti signale za daljinski prenos o statusu pumpi preko TCP IP Ethernet 
komunikacije: 
- Rad  
- Kvar 

Postrojenje mora biti hidro-ispitano, ožičeno i spremno za puštanje u rad sa sertifikatom. 
 

Pre puštanja vodovodne mreže u upotrebu, potrebno je izvršiti probno ispitivanje cevovoda. Probno 
ispitivanje izvršiti tako što se cela mreža zatvori i stavi pod pritisak 1,5 puta veći od radnog pritiska, a ne 
manji od 12 bara. Tako napunjena i zatvorena mreža drži se pod pritiskom 24 časa, pa ukoliko se ne 
primeti pad pritiska znači da je mreža ispravna i da se može pustiti u upotrebu. Nakon izvršenog probnog 
ispitivanja i utvrđivanja ispravnosti mreže, sastavlja se zapisnik koji potpisuju investitor, izvođač i nadzorni 
organ. 
Na liniji sanitarne mreže lamele 2-dvorišni objekat je projektovano postrojenje za povišenje pritiska, 
usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži, sa karakteristikama Qrad= 3,5 l/s; Hrad=2,5 bara; 

 
Postrojenje za povišenje pritiska  2GP HV MATRIX 10-6/2.2, 2x2.2kW Hydrovision Beograd, ili drugog 
proizvođača istih karakteristika. 
Postrojenje radi u režimu 2 + 0 
Hidrauličke karakteristike svake od pumpi:  
Q (l/s)         1 – 2.2 – 4.2 
H (m)          65 – 56 – 18  
Napomena: Zbog složenosti rada sistema dozvoljena odstupanja +/- 3% u pogledu protoka za fiksni napor. 
Postrojenje se sastoji od: 
- dve horizontalne višestepene pumpe HV MATRIX 10-6/2.2T sa pogonskim elektromotorom 2.2kW, 
3x400V, 50Hz; 
- usisni kolektor DN65 PN10,  potisni kolektor DN65PN16, materijal kolektora nerđajući čelik AISI 304. 
- kugla ventili DN32 PN10/16 na usisu i potisu pumpi  
- nepovratni ventili DN32 PN16  na potisu pumpi  
- zajedničko kruto čelično postolje na kome su montirane pumpe, materijal - pocinkovano; 
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- membranska posuda, minimalno  24l PN16 ... 2 kom, ispred svake posde postavljen je servisni kugla 
ventil 1“; 
- upravljački elektroorman EOUG2X2.2kNjSAN sledećih karakteristika: 
Orman je opremljen sa dva frekventna regulatora i zasebnim PLC uređajem na 24VDC napajanjem sa 16 
digitalnih ulaza i izlaza, karticu za analogni ulaz sa 6 digitalnih ulaza, displejom za podešavanje uslova 
rada, preko displeja se vrši unos pritiska regulacije rada pumpi, smene u radu, svaka pumpa ima svoj 
frekventni regulator, transmiter pritiska, ručni i automatski režim rada za svaku pumpu. 
Materijal kutije elektroormana je plastificirani čelik, na vratima smeštene su komande za upravljanje 
sistemom. IP zaštita elektroormana je IP66. 
Elektroromanom je potrebno obezbediti signale za daljinski prenos o statusu pumpi: 
- Rad  
- Kvar 
Postrojenje mora biti hidro-ispitano, ožičeno i spremno za puštanje u rad sa atestom o ispitivanju. 

 
Unutrašnja hidrantska mreža 
Predviđena je unutrašnja hidrantska mreža u objektu. Potrebna količina vode za gašenje požara 
unutranjom hidrantskom mrežom je 5,0 l/s. Razvod u objektu od vodmerne šahte do hidrocila i posle do 
požarne vertikale PV1, PV2, PV3, predviđen je po plafonu podruma pocinkovanim vodovodnim cevima 
prečnika 65mm (2 1/2“) i 50mm (2“). Ove instalacije je potrebno izolovati izolacijom tipa “Armafleks” ili 
slično. U celom objektu u obe lamele predviđeno je postavljanje ukupno 25 unutrašnjih zidnih hidranata 
prečnika 52mm u svemu prema SRPS EN 671-2, na 1,5m od poda svake etaže. Dužina hidrantskih creva 
iznosi 20m. Zidni hidranti moraju imati sertifikate kojima se dokazuje kvalitet ugrađenog materijala i opreme 
- deklaracije proizvođača, prema standardu SRPS EN 671-2 

 
Pre puštanja vodovodne mreže u upotrebu, potrebno je izvršiti probno ispitivanje cevovoda. Probno 
ispitivanje izvršiti tako što se cela mreža zatvori i stavi pod pritisak 1,5 puta veći od radnog pritiska, a ne 
manji od 12 bara. Tako napunjena i zatvorena mreža drži se pod pritiskom 24 časa, pa ukoliko se ne 
primeti pad pritiska znači da je mreža ispravna i da se može pustiti u upotrebu. Nakon izvršenog probnog 
ispitivanja i utvrđivanja ispravnosti mreže, sastavlja se zapisnik koji potpisuju investitor, izvođač i nadzorni 
organ. 
 
Hidrantsku mrežu potrebno je kontrolisati na svakih 6 meseci, kontrolu hidrantske mreže može vršiti samo 
ovlašćena organizacija koja ispunjava uslove za bavljenje tom vrstom poslova u skladu sa odredbama 
zakona o zaštiti od požara (''sl. glasnik RS'', br. 03/2018).   
Nakon izvršene kontrole potrebno je sačiniti izveštaj o izvršenoj kontroli u kome se navode izmerene 
vrednosti, kao i datum i vreme merenja. 
Svi nedostaci na hidrantskoj mreži konstatovani kontrolom hidrantske mreže moraju se otkloniti tako da se 
hidrantska mreža dovede u ispravno i funkcionalno stanje. 
 
Na liniji unutrašnje hidrantske mreže lamele 1 je projektovano postrojenje za povišenje pritiska, 
usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži (2,5 bara) sa karakteristikama Qrad= 5,0 l/s; 
Hrad=4,0bara. 
 
Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži oba ulaza su smešteni u posebnoj prostoriji u 
prizemlju objekta, koja je požarno izdvojena od ostalih delova objekta, sa zidovima i tavanicom otpornim 
prema požaru najmanje 120 min i vratima otpornim prema požaru najmanje 90 min. 
 
Uređaj za povišenje pritiska mora imati rezervni izvor za snabdevanje električnom energijom i mora se 
automatski uključivati. DEA agregat predviđen kao rezervni izvor snabdevanja se automatski uključuje u 
slučaju požara sa koga se uređaj napaja kablom otpornim na požar. (agregat je predmet elektro projekta.) 
Projektovano je postrojenje za povišenje pritiska, usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži (Postrojenje 
za povišenje pritiska 2GP HV Matrix 18-5/4.0, 2x4.0kW  Hydrovision Beograd, ili drugog proizvođača sličnih 
ili boljih karakteristika). Postrojenje radi u režimu 1+1, jedna radna  i jedna rezervna. 
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Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži ima radnu i rezervnu pumpu, obilazni vod, rasteretni 
vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog aktiviranja iz prostorije samog 
uređaja. 
 
Hidrauličke karakteristike jedne pumpe:  
Q (lit/sec)   2 – 4 - 5 – 7.5 
H (m)          55 – 47 - 42 - 12  
 
Napomena: Dozvoljena odstupanja +/- 3% u pogledu protoka za fiksni napor zbog složenosti rada pumpnih 
agregata. 
 
Postrojenje se sastoji od dve horizontalne pumpe Matrix 18-5/4D  sa pogonskim elektromotorom 4.0kW, 
3x400V, 50Hz, usisnog kolektora DN80, 3“, pocinkovan, potisnog kolektora DN80, 3“, pocinkovan, kugla 
ventila DN50 PN10 na usisu i potisu pumpi, nepovratnog ventila SILENT HV DN50 PN10  na potisu pumpi, 
zajedničkog pocinkovano čelično postolja na kome su montirane pumpe, dve membranske posude 24l  
PN10, upravljačkog elektroormana EO MX 3: 
Elektroorman sadrži sledeće elemente: 
Displej za unos podataka 
PLC uređaj sa 8 digitalnih ulaza i izlaza 
Soft starteri minimalne amperaže 12A 
Grebenasti prekidač 40A 
Sijalica – strela, ventilator, grejač, rele za detekciju prisustva faza. 
Na vratima ormana nalaze se preklopnici za Automatski i Ručni rad. 
Osigurače, rele i sve ostale elemente neophodne za rad pumpi. 
Kutija elektroormana plastificiran čelik,  IP65, dimenzija 400dž600dž250. 
Montaža elektroormana vrši se na nosač postrojenja koji je sastavni deo isporuke. 
Displej, PLC i frekventni regulatori se isporučuju programirani od strane proizvođača opreme, zaključanog 
tipa.  
Elektroromanom je potrebno obezbediti signale za daljinski prenos o statusu pumpi: 
- Rad  
- Kvar 
- Nema vode 
Postrojenje mora biti hidro-ispitano, ožičeno i spremno za puštanje u rad sa sertifikatom za PP zaštitu. 
 
Na liniji unutrašnje hidrantske mreže lamele 2 je projektovano postrojenje za povišenje pritiska, 
usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži (2,5 bara) sa karakteristikama Qrad= 5,0 l/s; 
Hrad=4,0bara. 
 
Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži lamele 2 su smešteni u posebnoj prostoriji u podrumu 
objekta, koja je požarno izdvojena od ostalih delova objekta, sa zidovima i tavanicom otpornim prema 
požaru najmanje 120 min i vratima otpornim prema požaru najmanje 90 min 
 
Uređaj za povišenje pritiska mora imati rezervni izvor za snabdevanje električnom energijom i mora se 
automatski uključivati. DEA agregat predviđen kao rezervni izvor snabdevanja se automatski uključuje u 
slučaju požara sa koga se uređaj napaja kablom otpornim na požar. (agregat je predmet elektro projekta.) 

 
Projektovano je postrojenje za povišenje pritiska, usled nedovoljnog pritiska na uličnoj mreži (Postrojenje 
za povišenje pritiska 2GP HV Matrix 18-5/4.0, 2x4.0kW  Hydrovision Beograd, ili drugog proizvođača sličnih 
ili boljih karakteristika). Postrojenje radi u režimu 1+1, jedna radna  i jedna rezervna. 
Uređaj za podizanje pritiska vode u hidrantskoj mreži ima radnu i rezervnu pumpu, obilazni vod, rasteretni 
vod u funkciji kontrole rada pumpi, automatski start, kao i mogućnost ručnog aktiviranja iz prostorije samog 
uređaja. 
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Hidrauličke karakteristike jedne pumpe:  
Q (lit/sec)   2 – 4 - 5 – 7.5 
H (m)          55 – 47 - 42 - 12  
Napomena: Dozvoljena odstupanja +/- 3% u pogledu protoka za fiksni napor zbog složenosti rada pumpnih 
agregata. 
 
Postrojenje se sastoji od dve horizontalne pumpe Matrix 18-5/4D  sa pogonskim elektromotorom 4.0kW, 
3x400V, 50Hz, usisnog kolektora DN80, 3“, pocinkovan, potisnog kolektora DN80, 3“, pocinkovan, kugla 
ventila DN50 PN10 na usisu i potisu pumpi, nepovratnog ventila SILENT HV DN50 PN10  na potisu pumpi, 
zajedničkog pocinkovano čelično postolja na kome su montirane pumpe, dve membranske posude 24l  
PN10, upravljačkog elektroormana EO MX 3: 
Elektroorman sadrži sledeće elemente: 
Displej za unos podataka 
PLC uređaj sa 8 digitalnih ulaza i izlaza 
Soft starteri minimalne amperaže 12A 
Grebenasti prekidač 40A 
Sijalica – strela, ventilator, grejač, rele za detekciju prisustva faza. 
Na vratima ormana nalaze se preklopnici za Automatski i Ručni rad. 
Osigurače, rele i sve ostale elemente neophodne za rad pumpi. 
Kutija elektroormana plastificiran čelik,  IP65, dimenzija 400dž600dž250. 
Montaža elektroormana vrši se na nosač postrojenja koji je sastavni deo isporuke. 
Displej, PLC i frekventni regulatori se isporučuju programirani od strane proizvođača opreme, zaključanog 
tipa.  
Elektroromanom je potrebno obezbediti signale za daljinski prenos o statusu pumpi: 
- Rad  
- Kvar 
- Nema vode 
Postrojenje mora biti hidro-ispitano, ožičeno i spremno za puštanje u rad sa sertifikatom za PP zaštitu. 

 
INSTALACIJE FEKALNE KANALIZACIJE 
 
Priključak fekalne kanalizacije, zajednički za obe lamele, je predviđen na postojeću uličnu mrežu fekalne  
kanalizacije u ulici Lava Tolstoja. Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 160mm, SN4 i 
padom od 2%.  
Kvalitet cevi mora da odgovara standardu SRPS EN 1401. Kanalizacioni priključak je projektovan tako da ide 
u pravoj liniji, bez ikakvih horizontalnih i vertikalnih skretanja na delu do priključne ulične šahte.  
Kanalizaciona cev se polaže na sloj peska od 10cm i zatrpava se peskom do visine 10cm iznad temena cevi. 
Na delu ispod saobraćajnice predviđeno je potpuno zatvaranje rova šljunkom. Ove radove izvođač je dužan da 
izvede u potpunosti prema uputstvu odgovornog lica iz nadležnog JKP. Minimalna dubina postavljanja je 0.80 
m.  
 
Kanalizacione vertikale za objekat su prečnika 110mm. Predviđeno vođenje kanalizacionih vertikala je kroz 
projektovane instalacione otvore(prodori u ploči, a vertikale skrivene u zidu i opšivene gips kartonskim 
tablama. Revizioni komadi se postavljaju u svakom sanitarnom čvoru i pokrivaju se niklovanim vratancima radi 
održavanja linije fekalne kanalizacije.  
 
Kanalizacione vertikale se dalje vode po plafonu podruma sa obaveznim revizijama na priključku glavne 
horizontale, kanalizacionim PVC cevima, prečnika 110, 125 i 160mm, gde se spajaju na pogodnim mestima sa 
drugim vertikalama, a u glavnu vertikalu prečnika 160mm sve do izlaza odnosno glavne revizione fekalne 
šahte. Horizontalni razvod kanalizacije u zidovima, u podu i plafonu je  potrebno voditi u padu od 1.5%, 
kanalizacionim cevima prečnika 50, 75, 110, 125 i 160mm. Potrebno je izvršiti pričvršćivanje instalacija 
kanalizacije za plafon kod etažiranja u spuštenom plafonu odgovarajućim metalnim obujmicama ili ih voditi po 
odgovarajućim metalnim nosačima sa gumenim podmetačima.  
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Na kraju svake vertikale na krovu objekta predviđena je ventilaciona kapa od pocinkovanog lima. 
 
Glavni revizioni silaz, pozicioniran unutar objekta, sa pristupom sa nivoa prizemlja-rampe, je projektovan od 
armirano betonskih elemenata. Donji montažni  deo se postavlja  na pripremljenu podlogu od šljunka. Posle 
toga se vrši montaža nastavaka koji se međusobno spajaju vodonepropusnim cementnim lepkom. Revizioni 
silaz se završava konusnim delom na koji se postavlja  poklopac od livenog gvožđa. Sa unutrašnje strane da 
bi bili vodonepropusni revizioni silazi se premazuju penetratom u tri sloja. 
 
 
 
 
INSTALACIJE ATMOSFERSKE KANALIZACIJE 
 
Atmosferska voda krova i prečišćena voda iz uličnog i dvorišnog objekta (lamela 1 i lamela 2) se preko 
odgovarajućeg broja olučnih vertikala smeštenim u termici (fasadi) objekta odvodi u postojeću uličnu mrežu 
preko graničnog revizionog šahta unutar parcele objekta, pristup sa nivoa prizemlja.  
Priključak se izvodi  pomoću PVC kanalizacionih cevi prečnika 200mm, SN4 i padom od 2%.  
Kvalitet cevi mora da odgovara standardu SRPS EN 1401. Kanalizacioni priključak je projektovan tako da ide 
u pravoj liniji, bez ikakvih horizontalnih i vertikalnih skretanja na delu do priključne ulične šahte.  
Kanalizaciona cev se polaže na sloj peska od 10cm i zatrpava se peskom do visine 10cm iznad temena cevi. 
Na delu ispod saobraćajnice predviđeno je potpuno zatvaranje rova šljunkom. Ove radove izvođač je dužan da 
izvede u potpunosti prema uputstvu odgovornog lica iz nadležnog JKP. Minimalna dubina postavljanja je 0.80 
m.  
 
Revizioni granični kanalizacioni šaht atmosferske kanalizacije, pozicioniran unutar objekta, sa pristupom sa 
nivoa prizemlja, je projektovan od armirano betonskih montažnih elemenata. Donji montažni  deo se postavlja  
na pripremljenu podlogu od šljunka. Posle toga se vrši montaža nastavaka koji se međusobno spajaju 
vodonepropusnim cementnim lepkom. Revizioni silaz se završava konusnim delom na koji se postavlja  
poklopac od livenog gvožđa. Sa unutrašnje strane da bi bili vodonepropusni revizioni silazi se premazuju 
penetratom u tri sloja. 
 
Za odvodnjavanje garaže-podruma i spoljnih parking mesta predviđeni su linijske kanalice. Voda iz kanalica 
garaže odvodi se na separator lakih naftnih derivata. Voda iz separatora će se prepumpavati podplafonski 
razvod atmosferske kanalizacione linije pre ulaza u granični revizioni šaht kišne kanalizacije. Separator mora 
biti konstruisan, izrađen i testiran prema SRPS EN 858,  nazivne veličine NS3 (protoka 3l/s) sa integrisanim 
taložnikom zapremine 450 litara. Takođe mora imati efikasnost izdvajanja lakih naftnih derivata I klase - lakih 
naftnih derivata u izlaznoj vodi do 5mg/l. Zapremina izdvojenih lakih tečnosti iznosi cc. 240 litara, dok je 
ukupna zapremina cc. 775 litara. Uliv je DN 100 od PEHD cevi. 
Dubina ulivne cevi, mereno od kote poklopca do kote dna cevi uliva  Tmin = 0,286m. Separator sadrži 
četvrtasti polietilenski poklopac bez nosivosti, svetlog otvora 1060h 510mm. Dimenzije separatora su DxŠxV = 
1613x580x1378mm. 
Zbog dužine linijskih kanalica, i dispozicije u garaži, kao i veličine garaže i spoljnog platoa koji se odvodnjava, 
predviđena su dva separatora lakih naftnih derivata. 
Na betonskom šahtu muljne jame biće postavljena liveno-gvozdena rešetka za srednje-teško sabraćajno 
opterećenje. 
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3.7.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

3.7.1. HIDRAULIČKI PRORAČUN VODOVODNIH INSTALACIJA 
 
 

1. HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNIH VODOVODNIH INSTALACIJA-LAMELA 1, ULIČNI 
OBJEKAT 
 
Hidraulički proračun vodovodnih instalacija je urađen po metodi DWGV: 

                                                              Q= ..25,0 pj   

- 0.25 -  vrednost jedinice potrošnje (1 j.p.=0.25 l/s) 

- j.p. – zbir jedinica potrošnje do nizvodnog čvora 
-  

Uvođenjem kvadratnog korena zbira jedinica potrošnje se vodi računa da točeća mesta nikad nisu 
jednovremeno otvorena. Proračun otpora je izvršen prema tablici (Komunalna hidrotehnika, M.Milojević, 
str.485). 
Na ovom mestu će biti data procena potrošnje za ceo objekat-lamela 1, ulični objekat. 
  

Qs= 3.95 l/s 
 

Za pravilno dimenzionisanje vodovodne instalacije, potrebno je odrediti minimalni zahtevani pritisak u 
najvišoj tački mreže, kao i maksimalni potrebni kapacitet na tom izlivnom mestu. Minimalni zahtevani 
pritisak u najvišoj tački mreže je 5mvs, a maksimalni potrebni kapacitet za objekat je 3.95 l/s. 
 
Proračun potrebnog pritiska na uličnom priključku, se računa prema sledećoj formuli: 

                                                        
                                                                 Ha = Hgeod + Hmin+Hv+Hvod (m) 

gde je: 
Ha                                - potrebna vrednost pritiska na uličnoj  mreži  (m) 
Hgeod =17.9m,          - geodetska razlika u visini  (m) 
Hmin =5.0m                - minimalni zahtevani pritisak u najvišoj tački cevovoda  (m) 
Hv= 8,01m                   - suma gubitaka dobijena hidrauličkim proračunom između  
                                      vodomera i najviše tačke u cevovodu (m).......Tabela 1  
Hvod = 5.0m               - gubitak na vodomeru (m) 
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Tabela 1 – Rezultati hidrauličkog proračuna za vertikalu HV1-stan34 

Deonica 
Broj 
J.O. 

Dužina 
deonice 

(m) 

Količina 
vode 
(l/s) 

Cevi 
Jedin. 
otpor 
(m/m') 

Ukupan 
otpor 
(m) 

od do       (mm) (mater.)     

veš mašina spoj 1 0.5 3.0 0.18 20 (15) ppr 0.078 0.23 

spoj 1 spoj 2 1.0 1.4 0.25 20 (15) ppr 0.156 0.22 

spoj 2 spoj 3 1.25 1.3 0.28 20 (15) ppr 0.196 0.25 

spoj 3 spoj 4 2.25 0.8 0.38 25 (20) ppr 0.084 0.07 

spoj 4 spoj 5 2.50 1.0 0.40 25 (20) ppr 0.093 0.09 

spoj 5 spoj 6 2.75 4.1 0.41 25 (20) ppr 0.102 0.42 

spoj 6 spoj 7 4.25 7.1 0.52 25 (20) ppr 0.158 1.12 

spoj 7 spoj 8 12.75 2.9 0.89 32 (25) ppr 0.155 0.45 

spoj 8 spoj 9 29.25 2.9 1.35 40 (32) ppr 0.104 0.30 

spoj 9 spoj 10 45.75 2.9 1.69 50 (40) ppr 0.053 0.15 

spoj 10 spoj 11 62.25 2.9 1.97 50 (40) ppr 0.072 0.21 

spoj 11 spoj 12 78.75 6.1 2.22 50 (40) ppr 0.091 0.56 

spoj 12 spoj 13 80.25 2.3 2.24 50 (40) ppr 0.093 0.21 

spoj 13 spoj 14 81.25 11.1 2.25 50 (40) ppr 0.094 1.05 

spoj 14 spoj 15 248.25 20.0 3.94 75 (63) ppr 0.030 0.59 

spoj 15 hidrocil 249.25 4.5 3.95 75 (63) ppr 0.030 0.13 

hidrocil spoj 16 249.25 2.5 3.95 75 (63) ppr 0.030 0.07 

spoj 16 vodomer 440.75 33.9 5.25 75 (63) ppr 0.053 1.79 

vodomer ul.priklj.  6.2 10,00 
110 

(100) pe 0,016 0.10 

              Ukupno 8,01 

 

       
Gubici u mreži  8,01 
Gubitak na vodomeru  5,00 
Geodetska visina  17,90 
Potreban pritisak na uređaju  5,00 
 
Ukupno potreban pritisak na uličnoj vod. mreži  35.91 
 
Raspoloživ pritisak na uličnoj vod. mreži  25,00 
Ostaje slobodan nadpritisak                                -10.91 
 
Minimalna potrebna vrednost pritiska na priključku postojeće ulične vodovodne mreže, da bi sanitarna 
mreža lamele 1, uličnog objekta, uredno funkcionisala je 35.91 mvs. Pošto je na uličnoj mreži nedovoljan 
pritisak (25 mvs) za uredno funkcionisanje sanitarne mreže, potrebno je ugraditi postojenje za povišenje 
pritiska sa karakteristikama Qrad= 4.0 l/s; Hrad=2,5bara; 
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2. HIDRAULIČKI PRORAČUN UNUTRAŠNjE HIDRANTSKE MREŽE- LAMELA 1, ULIČNI OBJEKAT 
 
Hidraulički proračun unutrašnje hidrantske mreže je baziran na zahtevu da na najudaljenijoj tački mreže (PH1) 
bude zadovoljen pritisak od 2.5 bara. 
 

 Q =2 * 2,5 = 5.0 l/s – istovremeni rad dva unutrašnja zidna hidranta (PH1 i PH3) 
 
Potreban pritisak na uličnoj vodovodnoj cevi, se računa prema formuli:    
                                       
                                                             Ha = Hgeod + Hmin+Hv+Hvod  (m) 
gde je: 
Ha                                      - potrebna vrednost pritiska na uličnoj  mreži  (m) 
Hgeod =19,4m                  - geodetska razlika u visini  (m) 
Hmin =25.0m                     - potreban pritisak na najudaljenijem hidrantu  (m) 
Hv= 4.01m                         - suma gubitaka dobijena hidrauličkim proračunom između  
                                              vodomera i najviše tačke u cevovodu (m).......Tabela 2 
Hvod = 5.0m                      - gubitak na vodomeru (m) 
 
Tabela 2 – Rezultati hidrauličkog proračuna za PH1 i PH3 
 

Deonica 
Dužina 
deonice 

(m) 

Količina 
vode 
(l/s) 

Cevi 
Jedin. 
otpor 
(m/m') 

Ukupan 
otpor 
(m) 

od do     (mm) (mater.)     

PH1 PH3 2.9 2.500 50 čc 0,038 0.11 

PH3 hidrocil 47.7 5.000 65 čc 0.041 2.28 

hidrocil spoj 1 35.1 5.000 65 čc 0.041 1.44 

spoj 1 vodomer 4.1 10,00 100 čc 0.019 0.08 

vodomer ul.priklj. 6.2 10,00 110 (100) pe 0,016 0.10 

            Ukupno 4.01 

 
Gubici u mreži  4.01 
Gubitak na vodomeru  5,00 
Geodetska visina  19,40 
Potreban pritisak na uređaju  25,00 
 
Ukupno potreban pritisak na uličnoj vod. mreži  53.41 
 
Raspoloživ pritisak na uličnoj vod. mreži  25,00 
Ostaje slobodan nadpritisak                                -28.41 

 
Minimalna potrebna vrednost pritiska na priključku postojeće ulične vodovodne mreže, da bi unutrašnja 
hidrantska mreža uličnog objekta-lamela 1, uredno funkcionisala je 53,41mvs. Pošto je na uličnoj mreži 
nedovoljan pritisak (25 mvs) za uredno funkcionisanje unutrašnje hidrantske mreže, potrebno je ugraditi 
postojenje za povišenje pritiska sa karakteristikama Qrad= 5,0 l/s; Hrad=4,0bara; 
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3. HIDRAULIČKI PRORAČUN SANITARNIH VODOVODNIH INSTALACIJA- DVORIŠNI OBJEKAT 
 
Hidraulički proračun vodovodnih instalacija je urađen po metodi DWGV: 

                                                              Q= ..25,0 pj   

- 0.25 -  vrednost jedinice potrošnje (1 j.p.=0.25 l/s) 

- j.p. – zbir jedinica potrošnje do nizvodnog čvora 
-  

Uvođenjem kvadratnog korena zbira jedinica potrošnje se vodi računa da točeća mesta nikad nisu 
jednovremeno otvorena. Proračun otpora je izvršen prema tablici (Komunalna hidrotehnika, M.Milojević, 
str.485). 
Na ovom mestu će biti data procena potrošnje za ceo objekat-dvorišni lamela 2. 
  

Qs= 3,45 l/s 
 

Za pravilno dimenzionisanje vodovodne instalacije, potrebno je odrediti minimalni zahtevani pritisak u 
najvišoj tački mreže, kao i maksimalni potrebni kapacitet na tom izlivnom mestu. Minimalni zahtevani 
pritisak u najvišoj tački mreže je 5mvs, a maksimalni potrebni kapacitet za objekat je 3,45 l/s. 
 
Proračun potrebnog pritiska na uličnom priključku, se računa prema sledećoj formuli: 

                                                        
                                                                 Ha = Hgeod + Hmin+Hv+Hvod (m) 

gde je: 
Ha                                - potrebna vrednost pritiska na uličnoj  mreži  (m) 
Hgeod =17.1m,              - geodetska razlika u visini  (m) 
Hmin =5.0m                - minimalni zahtevani pritisak u najvišoj tački cevovoda  (m) 
Hv= 10.49m                   - suma gubitaka dobijena hidrauličkim proračunom između  
                                      vodomera i najviše tačke u cevovodu (m).......Tabela 3 
Hvod = 5.0m               - gubitak na vodomeru (m) 
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Tabela 3 – Rezultati hidrauličkog proračuna za vertikalu HV5-stan43 

Deonica 
Broj 
J.O. 

Dužina 
deonice 

(m) 

Količina 
vode 
(l/s) 

Cevi 
Jedin. 
otpor 
(m/m') 

Ukupan 
otpor 
(m) 

od do       (mm) (mater.)     

vc šolja spoj 1 0.25 2.0 0.13 20 (15) ppr 0.039 0.08 

spoj 1 spoj 2 1.25 0.9 0.28 20 (15) ppr 0.196 0.18 

spoj 2 spoj 3 1.75 0.4 0.33 20 (15) ppr 0.274 0.11 

spoj 3 spoj 4 2.25 1.6 0.38 25 (20) ppr 0.084 0.13 

spoj 4 spoj 5 3.75 13.1 0.48 25 (20) ppr 0.139 1.82 

spoj 5 spoj 6 15.75 2.9 0.99 40 (32) ppr 0.056 0.16 

spoj 6 spoj 7 36.00 2.9 1.50 40 (32) ppr 0.127 0.37 

spoj 7 spoj 8 56.25 2.9 1.88 50 (40) ppr 0.065 0.19 

spoj 8 spoj 9 76.50 2.9 2.19 50 (40) ppr 0.089 0.26 

spoj 9 spoj 10 96.75 8.3 2.46 63 (50) ppr 0.037 0.31 

spoj 10 spoj 11 97.75 12.6 2.47 63 (50) ppr 0.037 0.47 

spoj 11 hidrocil 191.50 10.1 3.46 63 (50) ppr 0.073 0.74 

hidrocil spoj 12 191.50 51.9 3.46 63 (50) ppr 0.073 3.78 

spoj 12 vodomer 440.75 33.9 5.25 75 (63) ppr 0.053 1.79 

vodomer ul.priklj.  6.2 10,00 
110 

(100) pe 0,016 0.10 

              Ukupno 10.49 

 

       
Gubici u mreži  10.49 
Gubitak na vodomeru  5,00 
Geodetska visina  17,10 
Potreban pritisak na uređaju  5,00 
 
Ukupno potreban pritisak na uličnoj vod. mreži  37.59 
 
Raspoloživ pritisak na uličnoj vod. mreži  25,00 
Ostaje slobodan nadpritisak                                -12.59 
 
Minimalna potrebna vrednost pritiska na priključku postojeće ulične vodovodne mreže, da bi sanitarna 
mreža, lamele 2-dvorišni objekat, uredno funkcionisala je 37.59 mvs. Pošto je na uličnoj mreži nedovoljan 
pritisak (25 mvs) za uredno funkcionisanje sanitarne mreže, potrebno je ugraditi postojenje za povišenje 
pritiska sa karakteristikama Qrad= 3,5l/s; Hrad=2,5bara; 
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4. HIDRAULIČKI PRORAČUN UNUTRAŠNjE HIDRANTSKE MREŽE- LAMELA 2, DVORIŠNI OBJEKAT 
 
Hidraulički proračun unutrašnje hidrantske mreže je baziran na zahtevu da na najudaljenijoj tački mreže (PH2) 
bude zadovoljen pritisak od 2.5 bara. 
 

 Q =2 * 2,5 = 5.0 l/s – istovremeni rad dva unutrašnja zidna hidranta (PH25 i PH24) 
 
Potreban pritisak na uličnoj vodovodnoj cevi, se računa prema formuli:    
                                       
                                                             Ha = Hgeod + Hmin+Hv+Hvod  (m) 
gde je: 
Ha                                      - potrebna vrednost pritiska na uličnoj  mreži  (m) 
Hgeod =17.1m                  - geodetska razlika u visini  (m) 
Hmin =25.0m                     - potreban pritisak na najudaljenijem hidrantu  (m) 
Hv= 5.56m                         - suma gubitaka dobijena hidrauličkim proračunom između  
                                              vodomera i najviše tačke u cevovodu (m).......Tabela 4 
Hvod = 5.0m                      - gubitak na vodomeru (m) 
 
Tabela 4 – Rezultati hidrauličkog proračuna za PH25 i PH24 
 

Deonica 
Dužina 
deonice 

(m) 

Količina 
vode 
(l/s) 

Cevi 
Jedin. 
otpor 
(m/m') 

Ukupan 
otpor 
(m) 

od do     (mm) (mater.)     

PH25 PH24 2.9 2.500 50 čc 0.038 0.11 

PH24 hidrocil 39.4 5.000 65 čc 0.041 1.61 

hidrocil spoj 1 89.5 5.000 65 čc 0,041 3.66 

spoj 1 vodomer 4.1 10,00 100 čc 0.019 0.08 

vodomer ul.priklj. 6.2 10,00 110 (100) pe 0,016 0.10 

            Ukupno 5.56 

 
Gubici u mreži  5.56 
Gubitak na vodomeru  5,00 
Geodetska visina  17,10 
Potreban pritisak na uređaju  25,00 
 
Ukupno potreban pritisak na uličnoj vod. mreži  52.66 
 
Raspoloživ pritisak na uličnoj vod. mreži  25,00 
Ostaje slobodan nadpritisak                                -27.66 

 
Minimalna potrebna vrednost pritiska na priključku postojeće ulične vodovodne mreže, da bi unutrašnja 
hidrantska mreža lamele 2-dvorišni objekat, uredno funkcionisala je 52,66mvs. Pošto je na uličnoj mreži 
nedovoljan pritisak (25 mvs) za uredno funkcionisanje unutrašnje hidrantske mreže, potrebno je ugraditi 
postojenje za povišenje pritiska sa karakteristikama Qrad= 5,0 l/s; Hrad=4,0bara; 
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3.7.2. HIDRAULIČKI PRORAČUN FEKALNIH KANALIZACIONIH INSTALACIJA 
 
Osnov za proračun sanitarnih vodova su količine otpadne vode koje otiču iz sanitarnih i drugih elemenata 
(priključne vrednosti AWs u l/s su date tabelarno prema standardu DIN 1986 – Tabela 1). Zbir ovih vrednosti 
čini količinu oticaja Qs na osnovu kojih se određuju prečnici priključnih vodova.  
 
Za priključak objekta (ulični i dvorišni) na  uličnu fekalnu mrežu usvojena je PVC SN4 kanalizaciona cev 
prečnika 160mm u padu od 2,0%. Ostale cevi odvodne mreže se ne proračunavaju nego im se određuje 
prečnik prema mestu upotrebe. 
 
Maksimalna količina vode za jedan objekat se dobija kada se saberu proizvodi jediničnih grupa ekvivalentnih 
izlivnih mesta i njihovog broja. Pri tome se ne uzima u račun da sva izlivna mesta rade jednovremeno, jer bi se 
dobili nerealno veliki prečnici odvodnih cevi, nego se uzima izvestan procenat koji će se verovatno 
jednovremeno izliti. 
Za hidraulički proračun količina upotrebljenih voda, može se upotrebiti obrazac (prema DIN 1986): 

 

AWsQs 5.0=    (l/s) 

gde je: 
Qs  -količina ispuštene vode (l/s) 
AWs  -priključna vrednost uređaja iste vrste u  l/s         
 
Hidraulički proračun fekalnih kanalizacija je urađen tabelarno. 
 
Tabela 1– Priključne vrednosti sanitarnih uređaja (AWs) i prečnici ogranaka 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sanitarni element Priključna vrednost AWs (l/s)                     
Prečnik ogranka    
       (mm) 

WC šolja 2,50 100 

Umivaonik 0,50 50 

Sudopera 1,00 50 

Sudomašina 1,00 50 

Veš mašina 1,00 50 

Tuš kada 1,00 50 

Maš.za suš.veša 1,00 50 

Trokadero 2,50 100 
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Tabela 2 – Rezultati hidrauličkog proračuna 
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Umivaonik  60+35+62 0,5 78,50 

WC šolja 60+35+62 2,5 392,5 

Tuš 38+24+48 1,0 110,0 

Veš mašina 38+19+48 1,0 105,0 

Maš.za suš.veša 1+1 1,0 2,0 

Sudopera 38+19+48 1,0 105,0 

Sudomašina 38+19+48 1,0 105,0 

Trokadero 2+1 2,5 7,50 

 
Ukupna količina otpadne vode koja se odvodi iz objekata(ulični+dvorišni) je: 
 

Qs =15,05 l/s; 
 
Ukupna količina fekalne otpadne vode koja se odvodi iz objekata će biti 15,05 l/s, pa će se sa ovom količinom i 
ući u proračun. 
 
Predlaže se cev prečnika 160mm i sa padom od 2,0%, sledi za Qs=15,05 l/s: 
 
Qpp=32,52 l/s; Vpp=1,66m/s; Qs/Qpp=0.46; Hs/Hpp=0.53; 
Vs=1,50m/s; Hs=79,77mm 
(Rezultati proračuna dobijeni pomoću programa Flow master). 
 
Iz navedenog proračuna se vidi da su sve cevi dobro dimenzionisane i da će mreža fekalne kanalizacije 
izvršavati svoju funkciju. 
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3.7.3. HIDRAULIČKI PRORAČUN ATMOSFERSKIH KANALIZACIONIH INSTALACIJA 
 
Osnov za proračun vodova koji odvode kišnu kanalizaciju sa krova je merodavna kiša za posmatrano 
područje. Intenzitet kiše se usvaja na 150 l/s*ha. Usvojeni koeficijent oticaja za krov je k=1.0. Atmosferske 
otpadne vode se odvode gravitaciono prema graničnom šahtu. Za proračun maksimalne količine atmosferske 
vode se može upotrebiti racionalna metoda, gde se maksimalni protok proračunava pomoću formule:     

10000

** PIk
Qk =

    (l/s) 

gde je: 
Qk  - količina ispuštene vode (l/s) 
k – koeficijent oticaja, gde je  
k=1,0 za krov 
I=150 l/s*ha – intenzitet kiše 
P – površina sa koje se vrši odvođenje atmosferskih otpadnih voda (m2)         
 
Hidraulički proračun je urađen tabelarno za odvod vode iz objekta (Tabela 1).  Usvojen prečnik glavne 
odvodne cevi za objekat  je 200mm ka graničnom revizionom šahtu i dalje ka priključku na uličnu atmosfersku 
mrežu, PVC cev u klasi SN4. 
 
Tabela 1 – Rezultati hidrauličkog proračuna atmosferskih kanalizacionih instalacija 
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parking 

1050+740 1,0 150 26,85 

Ukupna vrednost količina atmosferske vode koje se 
odvode iz objekta (l/s) 

26,85 l/s 

 
Dakle, usvaja se ukupna količina atmosferske otpadne vode koje se odvode na uličnu atmosfersku 
kanalizaciju mrežu na 26,85 l/s. 
 
Predlaže se cev prečnika 200mm i sa padom od 2,0%, sledi za Qk=26,85 l/s: 
 
Qpp=54,82 l/s; Vpp=1,92m/s; Qk/Qpp=0.49; Hk/Hpp=0.53; 
Vk=1,74m/s; Hk=98,76mm 
 
(Rezultati proračuna dobijeni pomoću programa Flow master). 
 
Iz navedenog proračuna se vidi da su sve cevi dobro dimenzionisane i da će mreža atmosferske kanalizacije 
izvršavati svoju funkciju. 
 
 

Odgovorni projektant:                                                                  Milan Varga, dipl.inž.arh. 
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1.6. Numerička dokumentacija
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Površine prostorija višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Po+P+4+Ps 

Podrum 
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NETO POVRŠINA PODRUMA: 2580,94 m2 

BRUTO POVRŠINA PODRUMA: 2801,35 m2 

 

 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.4  
 

Lamela 1 

Prizemlje 

            



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.5  
 

 
 
 

NETO LOKALA: 665,46 m2 

NETO POVRŠINA PRIZEMLjA: 975,72 m2 

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLjA: 1112,80 m2 
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Prvi sprat 
 

  
 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.7  
 

                        
 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA PRVOM SPRATU: 791,87 m2 

NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 873,17 m2 

BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1080,24 m2 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.8  
 

Drugi sprat 

  
 
                                                                             



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.9  
 

  
 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA DRUGOM SPRATU: 791,87 m2 

NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 873,17 m2 

BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1069,45 m2 

 
 
 
 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.10  
 

Treći sprat 
 

  
 
 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.11  
 

 
 
 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA TREĆEM SPRATU: 791,87 m2 

NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 873,17 m2 

BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1069,45 m2 

 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.12  
 

Četvrti sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA ČETVRTOM SPRATU: 791,87 m2 

NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 873,17 m2 

BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1069,45 m2 

 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.14  
 

Povučeni sprat 
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UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA POVUČENOM SPRATU: 776,61 m2 

NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 837,27 m2 

BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 1040,82 m2 
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Lamela 2 

Prizemlje 

 

 

NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 660,67 m2 

BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 733,45 m2 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.17  
 

Prvi sprat 

  

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA PRVOM SPRATU: 541,54 m2 

NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 603,07 m2 

BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 740,15 m2 
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Drugi sprat 

  

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA DRUGOM SPRATU: 541,54 m2 

NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 603,07 m2 

BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 740,15 m2 
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Treći sprat 

  

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA TREĆEM SPRATU: 541,54 m2 

NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 603,07 m2 

BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 740,15 m2 
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Četvrti sprat 

  

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA ČETVRTOM SPRATU: 539,22 m2 

NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 600,75 m2 

BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 737,44 m2 
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Povučeni sprat 

 

 

 

UKUPNA NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA NA POVUČENOM SPRATU: 402,32 m2 

NETO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 452,85 m2 

BRUTO POVRŠINA POVUČENOG SPRATA: 571,67 m2 
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–  

 

 

 

 

 



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.6.25  
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Prikaz površina višeporodičnog stambeno-poslovnog objekta Po+P+4+Ps (Lamela 1 I 2) 
 

NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA 6510,25 

NETO POVRŠINA ZAJEDNIČKOG PROSTORA 1071,20 

NETO POVRŠINA POMOĆNOG I TEHNIČKOG PROSTORA 174,55 

NETO POVRŠINA LOKALA 665,46 

NETO POVRŠINA GARAŽE (GM i komunikacija) 2988,62 

UKUPNA NETO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG OBJEKTA 11.410,08 

UKUPNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG STAMBENOG 
OBJEKTA 

13.506,57 + 

14,55 evak. Izlaz 

UKUPNA NADZEMNA BRUTO POVRŠINA VIŠEPORODIČNOG 
STAMBENOG OBJEKTA 

10.705,22 + 

14,55 evak. Izlaz 

 
 

Odgovorni projektant:                                                                  Milan Varga, dipl.inž.arh.



 

B R . T E H. D N E V N I K A :  0 2 / 0 4 - 2 5  1.7.  
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LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Predmetna parcela

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Planirani kolski priključak

Građevinska linija

Površina pod stazama

Površina parcele: 3115m2
Spratnost objekta: Lamela 1 - Po+P+4+Ps, Lamela 2 - Po+P+4+Ps  i  Po+P+3+Ps
Broj stanova: 106 (58 Lamela 1 + 48 Lamela 2)
Broj lokala: 4
Broj parking mesta: 10PM u parteru
Broj garažnih mesta: 86GM u podrumu i 22GM u prizemlju Lamele 2
Komunalni otpad: 19 kontejnera 1100L - 18 za 106 stanova i 1 za lokal

3115 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI 
U ODNOSU NA KP br.18912 KO Pančevo:

Površina parcele

Indeks zauzetosti objekta
Indeks izgrađenosti 3,44

59,74 %

Površina pod objektom

Raster ploče

Površina zelenila u parteru 

(90%) 99,36 m2 / 3,19 %
Površina zelenila pod raster pločama 

(10%) 11,04 m2 / 0,35 %
816,95 m2 / 26,23 %

3115 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod 
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat 
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu (10% od 1647,82m2) *

Predviđeno ukupno zelenilo u odnosu na P parcele:

Popločanje i saobraćajne površine 326,85 m2 / 10,49 %

ukupno: L1 + L2 + Evak. izlaz 
1860,80 m2 / 59,74 %

164,78 m2 / 5,29 %

992,77 m2 / 31,87%

objekat  1846,25 m2 

evakuacioni izlaz  14,55 m2 

3280 m2 / 105,30 %Površina parcele + površina zelenila na krovu *

Saobraćajna površina

Koordinate užeg obuhvata urbanističkog projekta
Koordinate šireg obuhvata urbanističkog projekta

XY
1
2

Koordinate osovinskih tačaka 
kolskog priključka

4969843.35
4969853.86 7473107.05

3
4 4969854.47

4969837.06 7473108.92
7473131.54

5 4969837.61 7473131.96

7473107.31

Granica zone gradnje koja 
razdvaja dve spratnosti

Parking mesto

BOČNA  GRAN I C A  P ARCE LE
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Komunalni ootpad -
Kontejneri 
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KP 18912

Po+0

10 pm

VIŠEPORODIČNI STAMBENO 
POSLOVNI OBJEKAT 

Po+P+4+Ps

REGULAC IONA  L I N I J A  =  

GRAĐEV INSKA  L I N I J A

R E G U L A C I O N A  L I N I J A  =  
G R A Đ E V I N S K A  L I N I J A

LAMELA 1 - ULIČNA
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pa 15%
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Po+P+4+Ps
Po+P+3+Ps

PP okretnica

22GM

LAMELA 2 - DVORIŠNA

LEGENDA:

Kontejneri za smeće 1100 L

Zelena površina

Žičana ograda

Visoko zelenilo

Predmetna parcela

Površina pod objektom

Ispadi na objektu

Regulaciona linija

Površina pod raster pločama

Planirani kolski priključak

Građevinska linija

Površina pod stazama

S

I

J

Z

Površina parcele: 3115m2
Spratnost objekta: Lamela 1 - Po+P+4+Ps, Lamela 2 - Po+P+4+Ps  i  Po+P+3+Ps
Broj stanova: 106 (58 Lamela 1 + 48 Lamela 2)
Broj lokala: 4
Broj parking mesta: 10PM u parteru
Broj garažnih mesta: 86GM u podrumu i 22GM u prizemlju Lamele 2
Komunalni otpad: 19 kontejnera 1100L - 18 za 106 stanova i 1 za lokal

3115 m2

URBANISTIČKI PARAMETRI 
U ODNOSU NA KP br.18912 KO Pančevo:

Površina parcele

Indeks zauzetosti objekta
Indeks izgrađenosti 3,44

59,74 %

Površina pod objektom

Raster ploče

Površina zelenila u parteru 

(90%) 99,36 m2 / 3,19 %
Površina zelenila pod raster pločama 

(10%) 11,04 m2 / 0,35 %
816,95 m2 / 26,23 %

3115 m2 / 100 %UKUPNO:

Napomena: U obračun nije ušla obračunata površina zelenog krova. Kako se PGR-
om dozvoljava da se prilikom izvođenja zelenog krova 10% od ukupne površine pod 
zelenim krovom obračuna kao zelena površina, te je u obračunu ovaj procenat 
posebno izražen.

Površina zelenila na krovu (10% od 1647,82m2) *

Predviđeno ukupno zelenilo u odnosu na P parcele:

Popločanje i saobraćajne površine 326,85 m2 / 10,49 %

ukupno: L1 + L2 + Evak. izlaz 
1860,80 m2 / 59,74 %

164,78 m2 / 5,29 %

992,77 m2 / 31,87%

objekat  1846,25 m2 

evakuacioni izlaz  14,55 m2 

3280 m2 / 105,30 %Površina parcele + površina zelenila na krovu *

Saobraćajna površina

Koordinate užeg obuhvata urbanističkog projekta
Koordinate šireg obuhvata urbanističkog projekta

Komunalni ootpad -
Kontejneri 

1100l

Komunalni ootpad -
Kontejneri 

1100l
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5 4969837.61 7473131.96
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Granica zone gradnje koja 
razdvaja dve spratnosti
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h=150cm
korisna P

REZERVOAR
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korisna P
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RANICA PARCELE

REGULAC IONA  L IN I JA  =  

GRAĐEV INSKA  L IN I JA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GR
AN

IC
A  

PA
RC
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E

GRANICA  PARCELE

Hodnik
4

Predprostor
6

Stepenište
5

1

1

6

6

C C

A A

Podrum - Garažni prostor 

1a
1K
2K
GM1
GM2
GM3
GM4
GM5
GM6
GM7
GM8
GM9
GM10
GM11
GM12
GM13
GM14
GM15
GM16
GM17
GM18
GM19
GM20
GM21
GM22
GM23
GM24
GM25
GM26
GM27
GM28
GM29
GM30
GM31
GM32
GM33
GM34
GM35
GM36
GM37
GM38
GM39
GM40
GM41
GM42
GM43
GM44
GM45
GM46
GM47
GM48
GM49
GM50
GM51
GM52
GM53
GM54
GM55
GM56
GM57
GM58
GM59
GM60
GM61
GM62
GM63
GM64
GM65
GM66
GM67
GM68
GM69
GM70
GM71
GM72
GM73
GM74
GM75
GM76
GM77
GM78
GM79
GM80
GM81
GM82
GM83
GM84
GM85
GM86

Naziv prostorije:
Rampa u objektu
Saobraćajna površina
Manipulativna površi...
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto za in...
Garažno mesto za in...
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto za in...
Garažno mesto za in...
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto za in...
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto za inv.
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto

OBIM m1:
43,79
351,50
1.379,77
15,00
15,00
15,00
15,00
15,90
15,90
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,90
15,90
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
17,40
15,00
15,00
17,40
15,00
14,60
14,60
15,00
15,00
14,90
14,90
14,90
14,90
14,90
14,90
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
14,90
14,90
14,90
14,90
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
14,90
14,90
14,80
15,00
15,00
15,00
14,80
14,80
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
14,80
14,80
14,80
14,80
14,80
14,80

POVRŠINA m2:
94,90
988,15
150,31
12,50
12,50
12,50
12,50
14,75
14,75
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
14,75
14,75
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
18,50
12,50
12,50
18,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,25
12,25
12,25
12,25
12,25
12,25
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,25
12,25
12,25
12,25
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,25
12,25
12,00
12,50
12,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
12,00
2.320,86 m²

Zajednički prostor - Podrum

L1U1
L1U1
L1U1

L1U2
L1U2
L1U2

L2
L2
L2

S1

1
2
3

4
5
6

7
8
9

Naziv prostorije:

Stepenište / 
Evakuacioni izlaz

Hodnik
Stepenište
Predprostor

Hodnik
Stepenište
Predprostor

Hodnik sa stepeništem
Predprostor
Hodnik

OBIM m1:

24,97

15,70
15,00
10,02

13,16
20,67
15,42

26,85
14,32
12,56

POVRŠINA m2

19,08

19,08 m²
11,18
7,59
6,07
24,84 m²
7,58
11,24
7,98
26,80 m²
15,57
7,27
5,91
28,75 m²

99,47 m²

Tehnički prostor - podrum

L1U2

L1U2
L1U2
L1U2

L1U2

L2
L2

1

2
3
4

5

6
7

Naziv prostorije:

Toplotna podstanica L1

Hidrocil
PP Hidrocil
Rezervoar

Sprinkler

Hidrocil
PP hidrocil

OBIM m1:

16,72

11,72
11,92
23,11

25,28

14,65
14,65

POVRŠINA m2:

14,07

8,48
8,80
33,37

38,09

102,81 m²

10,92
10,89

21,81 m²

124,62 m²

0 Pomocni prostor - podrum

L1U1
L2

4
8

Naziv prostorije:

Prost. za čistačicu
Prostorija za bicikle

OBIM m1:

8,95
38,36

POVRŠINA m2:

4,13
31,86

35,99 m²

NETO POVŠINA PODRUMA: 2580,94 m2
BRUTO POVRŠINA PODRUMA: 2801,35 m2
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RANICA PARCELE

PDR-om planirana ulica (nasut teren)

REGULAC IONA  L IN I JA  =  

GRAĐEV INSKA  L IN I JA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINCKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GR
AN

IC
A  

PA
RC

EL
E

GRANICA  PARCELE

Hodnik
2

Hodnik sa stepeništem
3

MAGACINSKI PROSTOR

Stepenište - U2
3

L1 - Zajednički prostor Prizemlje 

ULAZ

A

U2

ULAZ 1

ULAZ 1

ULAZ 1

ULAZ 2

ULAZ 2

ULAZ 2
ULAZ 2

1a

1b

1

2

3

1

2

3
4

Naziv prostorije:

Ajnfort

Ulaz 2

Vetrobran - U1
Hodnik sa stepeništem 
- U1
lift - U1

Vetrobran - U2

Hodnik

Stepenište - U2
lift - U2

OBIM m1:

66,98

21,86

12,06

25,85

7,40

14,21

14,64

18,60
7,20

POVRŠINA m2:

162,28
162,28 m²
16,43
16,43 m²
7,76

21,09

3,30
32,15 m²
9,93

8,61

9,96
3,13
31,63 m²
242,49 m²

LOKAL 1 

Naziv prostorije:

LOKAL 1

Toalet

OBIM M1

28,90

11,74

POVRŠINA m2:

40,69

3,76
44,45 m²

LOKAL 2

4

Naziv prostorije:

LOKAL 2

LOKAL 2

MAGACINSKI 
PROSTOR

Toalet
Prostorija za čistačicu

OBIM M1

43,25

53,80

42,76

11,75
6,62

POVRŠINA m2:

63,04

115,54

62,54

3,79
2,63
247,54 m²

LOKAL 3
Naziv prostorije:

LOKAL 3

MAGACINSKI 
PROSTOR

Toalet

OBIM M1

62,97

64,72

12,38

POVRŠINA m2:

134,08

90,88

4,22
229,18 m²

LOKAL 4
Naziv prostorije:

LOKAL 4

MAGACINSKI 
PROSTOR

Toalet

OBIM M1

41,06

36,04

12,43

POVRŠINA m2:

87,40

52,71

4,18
144,29 m²

L2 - Garažni prostor Prizemlje

1
GM1
GM2
GM3
GM4
GM5
GM6
GM7
GM8
GM9
GM10
GM11
GM12
GM13
GM14
GM15
GM16
GM17
GM18
GM19
GM20
GM21
GM22

Naziv prostorije:
Manevarski prostor / ...
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto
Garažno mesto

OBIM m1:
315,18
15,00
15,00
14,80
14,80
15,00
14,80
14,80
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
14,80
14,80
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00
15,00

POVRŠINA m2:
339,30
12,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,00
12,00
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
12,50
611,30 m²

 Parking prostor izmedju dve Lamele - Prizemlje

PM1
PM2
PM3
PM4
PM5
PM6
PM7
PM8
PM9
PM10

Naziv prostorije:
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto
Parking mesto

OBIM m1:
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20
14,20

POVRŠINA m2:
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04
11,04

110,40 m²

L2 - Zajednički prostor Prizemlje

1
2
3
4

Naziv prostorije:
Vetrobran
PP Prostor
Hodnik sa stepeništem
Lift

OBIM m1:
25,16
9,19
27,78
7,10

POVRŠINA m2:
20,41
5,11
18,16
3,06
46,74 m²

Pomoćni prostor - prizemlje

4
Naziv prostorije:
Prostorija za čistačicu

OBIM m1:
6,62

POVRŠINA m2:
2,63
2,63 m²

Pomoćni prostor - prizemlje L1

5 - U2
Naziv prostorije:
Prostorija za čistačicu

OBIM m1:
5,64

POVRŠINA m2:
1,89
1,89 m²

 Tehnički prostor - prizemlje L1

4
Naziv prostorije:
Tehnička prostorija

OBIM m1:
12,48

POVRŠINA m2:
9,42
9,42 m²

G Natkrivena rampa - Prizemlje L1

1a
Naziv prostorije:
Natkriveni deo rampe

OBIM m1:
30,91

POVRŠINA m2:
56,46
56,46 m²

ULAZ 1

ULAZ 2

LAMELA 1:
NETO LOKALI: 665,46 m2
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 975,72 m2
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 1112,80 m2

LAMELA 2:
NETO POVRŠINA PRIZEMLJA: 660,67 m2
BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA: 733,45 m2

Evakuacioni izlaz iz garaže: 14,55m2

LAMELA 1 i 2 UKUPNO:

NETO POVRŠINA NADZEMNO UKUPNO : 8.829,15 m2
BRUTO POVRŠINA NADZEMNO UKUPNO: 10.705,22 m2

Podrum: 
NETO PODZEMNO: 2.580,94m2
BRUTO PODZEMNO: 2.801,35m2
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REGULACIONA LINIJA = 
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GRAĐEVINSKA LINIJA

BO
ČNA G

RANICA PARCELE

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA
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GRANICA  PARCELE

GRAĐEVINCKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Kuhinja
3

Stepenište
2

Dn. soba sa kuhinjom
2

L1 - zajednički prostor 1. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,73
20,13

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
18,14
10,30
81,30 m²

 LAMELA1 U1 - 1. Sprat

U1 - Stan 1 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 2 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 3 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 4 - Dvosoban stan

U1 - Stan 5 - Trosoban stan

U1 - Stan 6 - Dvosoban stan

U1 - Stan 7 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 8 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,44
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,65
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,75
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,86 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,30
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,64 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 1. Sprat

U2 - Stan 1 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 2 - Trosoban stan

U2 - Stan 3 - Dvosoban stan

U2 - Stan 4 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,95

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

LAMELA 2 - 1. Sprat

1 - Dvoiposoban stan

2 - Dvoiposoban stan

3 - Dvosoban stan

4 - Dvosoban stan

5 - Dvosoban stan

6 - Jednoiposoban stan

7 - Dvoiposoban

8 - Dvosoban

9 - Dvosoban

10 - Garsonjera

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,07
21,18
10,00
4,90
14,50
13,70
8,95

16,76
24,14
6,32
9,45
14,50
13,70
10,52

13,37
24,59
16,24
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
12,80
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,29
20,63
5,44
8,61
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,52
23,61
5,44
1,46
11,73
9,92
3,89
63,57 m²

9,64
27,33
2,16
4,99
11,12
9,92
4,86
70,02 m²

7,18
28,46
13,49
1,38
4,83
3,83
59,17 m²

8,28
24,41
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
63,99 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,90
21,35
1,65
4,15
10,86
3,74
47,65 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
541,54 m²

5 Zajednički prostor - 1 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1333,41 m2
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1476,24 m2
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1820,39 m2

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 541,54 m2
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 603,07 m2
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 740,15 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA PRVOG SPRATA: 1080,24 m2
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L1 - zajednički prostor 2. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,38
18,63

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
19,01
9,43
81,30 m²

LAMELA1 U1 - 2. Sprat

U1 - Stan 9 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 10 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 11 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 12 - Dvosoban stan

U1 - Stan 13 - Trosoban stan

U1 - Stan 14 - Dvosoban stan

U1 - Stan 15 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 16 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,43
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,66
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,74
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,85 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,31
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 2. Sprat

U2 - Stan 5 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 6 - Trosoban stan

U2 - Stan 7 - Dvosoban stan

U2 - Stan 8 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

LAMELA 2 - 2. Sprat

11 - Dvoiposoban stan

12 - Dvoiposoban stan

13 - Dvosoban stan

14 - Dvosoban stan

15 - Dvosoban stan

16 - Jednoiposoban stan

17 - Dvoiposoban stan

18 - Dvosoban stan

19 - Dvosoban stan

20 - Garsonjera

1
2
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7

1
2
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5
6
7

1
2
3
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5
7

1
2
3
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7
8
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2
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2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,08
21,18
9,98
4,90
14,50
13,70
8,95

16,76
24,14
6,32
9,45
14,50
13,70
10,52

13,37
24,59
16,24
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
13,00
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,83
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,29
20,63
5,44
8,61
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,53
23,61
5,43
1,46
11,73
9,92
3,89
63,57 m²

9,64
27,33
2,16
4,99
11,12
9,92
4,86
70,02 m²

7,18
28,46
13,49
1,38
4,83
3,83
59,17 m²

8,28
24,41
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
63,99 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,90
21,35
1,65
4,15
10,86
3,74
47,65 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
541,54 m²

5 Zajednički prostor - 2 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1333,41 m2
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1476,24 m2
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1809,60 m2

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 541,54 m2
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 603,07 m2
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 740,15 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA DRUGOG SPRATA: 1069,45 m2
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Dn. soba sa kuhinjom
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L1 - zajednički prostor 3. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
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Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,38
18,63

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
19,01
9,43
81,30 m²

LAMELA1 U1 - 3. Sprat

U1 - Stan 17 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 18 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 19 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 20 - Dvosoban stan

U1 - Stan 21 - Trosoban stan

U1 - Stan 22 - Dvosoban stan

U1 - Stan 23 - Jednoiposoban

U1 - Stan 24 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,43
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,66
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,74
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,85 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,31
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 3. Sprat

U2 - Stan 9 - Dvoiposoban

U2 - Stan 10 - Trosoban stan

U2 - Stan 11 - Dvosoban stan

U2 - Stan 12 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

5 Zajednički prostor - 3 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 2 - 3. Sprat

21 - Dvoiposoban stan

22 - Dvoiposoban stan

23 - Dvosoban stan

24 - Dvosoban stan

25 - Dvosoban stan

26 - Jednoiposoban stan

27 - Dvoiposoban stan

28 - Dvosoban stan

29 - Dvosoban stan

30 - Garsonjera

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,07
21,18
10,00
4,90
14,50
13,70
8,95

16,76
24,14
6,32
9,45
14,50
13,70
10,52

13,37
24,59
16,24
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
13,20
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,29
20,63
5,44
8,61
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,52
23,61
5,44
1,46
11,73
9,92
3,89
63,57 m²

9,64
27,33
2,16
4,99
11,12
9,92
4,86
70,02 m²

7,18
28,46
13,49
1,38
4,83
3,83
59,17 m²

8,28
24,41
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
63,99 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,90
21,35
1,65
4,15
10,86
3,74
47,65 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
541,54 m²

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 541,54 m2
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 603,07 m2
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 740,15 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1069,45 m2

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1333,41 m2
NETO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1476,24 m2
BRUTO POVRŠINA TREĆEG SPRATA: 1809,60 m2
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4. SPRAT

LAMELA 2 - DVORIŠNA

LAMELA 1 - ULIČNA
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    PV1
Ø2 1/2"

dim 500x500x144mm

u tipskom zidnom metalnom ormariću 
na 1.5m od poda

HV1
Ø 5078,75 j.p

VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA

HV2
Ø 50 78,75 j.p

VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA

KALORIMETRI

H

VODOMERNI ORMAR ZA 
STANOVE-4 KOMADA

KALORIMETRI
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na visini 150cm
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RANICA PARCELE

REGULAC IONA  L IN I JA  =  

GRAĐEV INSKA  L IN I JA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

REGULACIONA LINIJA = 
GRAĐEVINSKA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GRANICA PARCELE / 
BUDUĆA REGULACIONA LINIJA

GR
AN

IC
A  

PA
RC

EL
E

GRANICA  PARCELE

GRAĐEVINCKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Kuhinja
3

Stepenište
2

Dn. soba sa kuhinjom
2

L1 - zajednički prostor 4. sprat

U1
U1
U2
U2

1
2
1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
58,39
12,80
28,38
18,63

POVRŠINA m2:
43,79
9,07
19,01
9,43
81,30 m²

LAMELA1 U1 - 4. Sprat

U1 - Stan 25 - Dvosoban stan

U1 - Stan 26 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 27 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 28 - Dvosoban stan

U1 - Stan 29 - Trosoban stan

U1 - Stan 30 - Dvosoban stan

U1 - Stan 31 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 32 - Trosoban

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5
6
7
8
9

1
2
3
4
5
6

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Toalet
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa trpezarijom
Kuhinja
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

18,90
23,04
12,77
14,59
4,30
5,50
9,00
9,11

17,24
20,76
14,19
14,25
15,36
15,16
11,38
5,71
6,57
19,20

8,89
21,69
14,44
9,54
7,81

17,18
21,87
12,75
12,75
13,85
5,36
9,94
5,64
11,52

11,24
23,54
15,55
8,59
4,59
9,52

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
20,66
10,50
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

9,78
23,92
9,70
11,08
1,06
1,58
4,53
4,26
65,91 m²

11,18
26,03
8,50
11,02
13,40
13,33
5,79
1,90
2,61
10,49
104,25 m²

4,79
23,46
10,69
5,24
2,94
47,12 m²

10,85
23,74
9,00
9,00
11,21
1,52
5,18
1,64
5,71
77,85 m²

6,50
23,99
13,42
4,32
1,28
4,66
54,17 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
22,31
6,56
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
535,81 m²

LAMELA1 U2 - 4. Sprat

U2 - Stan 13 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 14 - Trosoban stan

U2 - Stan 15 - Dvosoban stan

U2 - Stan 16 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

16,96
23,34
13,73
13,73
20,09
8,00
8,75
5,79
5,21
9,86

12,13
25,09
14,49
8,96
8,01

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

10,47
27,48
9,73
10,07
17,79
3,42
4,60
1,97
1,53
5,26
92,32 m²

7,67
25,11
11,51
4,81
3,28
52,38 m²

7,67
22,86
13,34
4,39
4,03
52,29 m²
256,06 m²

LAMELA 2 - 4. Sprat

31 - Dvoiposoban stan

32 - Dvoiposoban stan

33 - Dvosoban stan

34 - Dvosoban stan

35 - Dvosoban stan

36 - Jednoiposoban stan

37 - Dvoiposoban stan

38 - Dvosoban stan

39 - Dvosoban stan

40 - Garsonjera

1
2
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5
6
7

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
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1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Toalet
Kupatilo
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

14,07
21,18
10,00
4,90
14,50
13,70
8,99

15,20
22,70
6,32
8,76
12,00
13,14
20,01

13,37
24,59
16,25
5,50
9,00
9,00

15,27
23,04
13,20
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

10,72
22,54
4,96
9,89
13,60
9,39

11,33
20,63
5,44
8,65
13,60
8,92

6,15
20,98
9,32
9,06

POVRŠINA M2

7,54
23,58
5,45
1,46
11,73
9,92
3,95
63,63 m²

7,08
24,95
2,16
4,40
7,94
10,11
10,94
67,58 m²

7,18
28,45
13,49
1,38
4,83
3,83
59,16 m²

8,28
24,42
9,69
11,41
1,91
1,30
4,53
2,46
64,00 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,48
2,07
3,63
3,02
44,30 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,57
24,49
1,46
4,05
10,73
4,12
50,42 m²

5,92
21,35
1,65
4,19
10,86
3,74
47,71 m²

2,28
20,74
4,42
3,96
31,40 m²
539,22 m²

5 Zajednički prostor - 4 sprat Dvorisni

1
2

Naziv prostorije:
Hodnik
Stepenište

OBIM m1:
75,74
19,72

POVRŠINA m2:
51,29
10,24
61,53 m²

LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 539,22 m2
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 600,75 m2
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 737,44 m2

LAMELA 1
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 791,87 m2
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 873,17 m2
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1069,45 m2

LAMELA 1 i LAMELA 2
NETO POVRŠINA STAMBENOG PROSTORA: 1331,09 m2
NETO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1473,92 m2
BRUTO POVRŠINA ČETVRTOG SPRATA: 1806,89 m2
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GRANICA  PARCELE

GRAĐEVINCKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

GRAĐEVINSKA LINIJA

Dn. soba sa kuh. i trp.
6

Garderober
5

Dn. soba sa kuhinjom
2

Zajednički prostor Povučeni sprat

1
1

Naziv prostorije:
Hodnik - U1
Hodnik - U2

OBIM m1:
55,23
28,71

POVRŠINA m2:
41,45
19,21
60,66 m²

LAMELA1 U1 - Povučeni Sprat

U1 - Stan 33 - Dvosoban stan

U1 - Stan 34 - Četvorosoban stan

U1 - Stan 35 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 36 - Dvosoban stan

U1 - Stan 37 - Dvoiposoban stan

U1 - Stan 38 - Jednoiposoban stan

U1 - Stan 39 - Trosoban stan

1
2
3
4
5
6

1
3
3
3
5
5
6
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
4
5
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Soba
Soba
Soba
Garderober
Kupatilo
Dn. soba sa kuh. i trp.
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Ostava
Kupatilo
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Kuhinja
Dn. soba sa trpezarijom
Soba
Soba
Kupatilo
Toalet
Ostava
Terasa

OBIM M1

18,85
23,31
13,81
5,31
9,00
14,90

22,87
13,79
15,08
16,44
7,84
12,62
31,32
5,56
6,84
56,90

15,15
18,99
13,61
13,78
8,36
4,92
5,98
24,16

13,90
22,03
12,30
12,74
8,30
5,80
5,22
25,76

18,19
22,27
13,00
15,90
5,03
8,94
6,52
24,46

16,73
21,78
12,97
8,74
13,10

13,01
10,50
20,66
14,30
15,20
8,56
5,44
6,13
8,45

POVRŠINA M2

10,55
24,23
10,19
1,59
4,78
8,05
59,39 m²

13,82
11,44
10,57
14,11
3,60
5,91
40,91
1,78
2,37
37,12
141,63 m²

8,24
18,99
9,03
11,51
4,11
1,21
1,97
14,77
69,83 m²

8,06
23,25
9,04
9,84
4,16
1,87
1,56
15,87
73,65 m²

10,27
22,67
10,13
12,52
1,40
4,54
2,44
14,97
78,94 m²

10,49
23,36
9,14
4,54
5,94
53,47 m²

7,01
6,56
22,31
11,81
13,71
4,17
1,62
2,08
4,38
73,65 m²
550,56 m²

LAMELA1 U2 - Povučeni Sprat

U2 - Stan 17 - Dvoiposoban stan

U2 - Stan 18 - Četvorosoban stan

U2 - Stan 19 - Dvosoban stan

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6
7
8
9
10

1
2
3
4
5

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Soba
Vešernica
Kupatilo 1
Kupatilo 2
Ostava
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Kupatilo
Terasa

OBIM M1

13,88
20,98
14,72
11,50
10,03
5,10
5,37
9,26

22,37
24,72
15,13
13,83
18,23
7,88
10,30
8,20
7,30
29,63

11,90
22,62
15,42
8,74
8,96

POVRŠINA M2

6,86
20,99
11,18
7,58
5,22
1,36
1,68
4,20
59,07 m²

11,46
30,28
11,69
10,88
15,27
3,51
6,05
4,07
2,91
18,54
114,66 m²

7,67
22,88
13,34
4,39
4,04
52,32 m²
226,05 m²

5 Zajednički prostor - Povuceni sprat Dvorisni

1
Naziv prostorije:
Hodnik 1

OBIM m1:
73,67

POVRŠINA m2:
50,53
50,53 m²

LAMELA 2 - Povučeni sprat

41 - Dvosoban stan

42 - Dvoiposoban stan

43 - Dvosoban stan

44 - Jednoiposoban stan

45 - Dvoiposoban stan

46 - Jednoiposoban stan

47 - Jednoiposoban stan

48 - Garsonjera

1
2
3
4
5
6
7

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6
7
8

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4
5
6

1
2
3
4

Naziv prostorije:

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Kupatilo
Ostava
Soba
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Toalet
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Ostava
Kupatilo
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Soba
Soba
Kupatilo
Ostava
Toalet
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Dn. soba sa kuhinjom
Ostava
Kupatilo
Soba
Terasa

Hodnik
Kupatilo
Dn. soba sa kuhinjom
Terasa

OBIM M1

13,98
19,88
9,89
4,70
11,80
11,00
19,32

15,27
23,04
13,20
14,80
5,74
4,88
8,90
6,60

10,66
22,62
15,56
5,06
8,00
7,10

8,86
22,62
12,96
6,46
7,80
7,58

14,24
24,82
12,15
13,35
8,97
5,07
5,27
11,60

9,92
21,24
4,99
9,11
11,50
15,06

10,49
19,33
5,44
7,81
11,50
14,94

5,01
9,31
19,68
9,12

POVRŠINA M2

7,14
21,47
5,48
1,33
8,32
7,04
9,93
60,71 m²

8,28
24,42
9,69
11,43
1,91
1,30
4,53
2,46
64,02 m²

5,46
21,29
10,27
1,40
3,68
2,75
44,85 m²

4,39
21,71
9,34
2,07
3,63
3,02
44,16 m²

7,06
27,91
8,07
10,53
4,39
1,37
1,53
5,31
66,17 m²

5,17
22,31
1,48
3,42
8,01
7,44
47,83 m²

5,47
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233,54 m284,00 m2

Površina zauzeća ispada na zapadnoj fasadi
P = 84 m2  (35,97%)

Površina zapadne fasade iznad prizemlja
P = 233,54 m2

LEGENDA:


